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gRealismo magico:
O encontro das mais antigas profissoes
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Perguntas sobre o episédio magico

sua opiniao?

dologica empregod para

“Método dos cinco
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Antes que gepisodio da década de 60,
¢ O gue aconteceu com a ciéncia?

Em 1854, John Snow precursor de
epidemiologia, realizou o primeiro analise
espacial ao usar o método grafico para
detectar a origem do surto de cdlera no
distrito de Soho, em Londres.

Em 1888, Sir Francis Galton introduziu o
conceito de correlacéo, logo desenvolvido
por Pearson e Spearman.

Camacaro Pérez, M.Sc.




Antes que gepisodio da decada de 60,
O que aconteceu com a ciéncia?

Em 1940, o sistema de coordenadas UTM é desenvolvido pelo
Corpo de Engenheiros do Exército dos Estados Unidos.




Antes que gyepisodio da década de 60,
O-que aconteceu com a ciéncia?

Em 1943 aparece o primeiro artigo sobre
as RNA’s, escrito por Warren McCulloch e
Walter Pitts (EUA).

Em 1949, Donald Hebb deu passo
importante na historia das RNA’s, foi
proposto pela primeira vez uma regra de
alteracado de pesos e a criacao de um
modelo de aprendizagem.
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Antes que gepisodio da década de 60,
O que aconteceu com a ciéncia?

Em 1951, aparece o trabalho «A statistical
approach to some basic mine valuation
problems on the Witwatersrand» do Danie
Krige, pioneiro da geoestatistica.

Em 1953, a IBM produziu o seu primeiro
computador em escala industrial, o IBM
650.

| Camacaro Pérez, M.Sc.




Antes que o episodio da década de 60,
O que agpnteceu com a ciéncia?

Em 1956, Nathaniel Rochester desenvolveu
uma simulacdo no computador do neurdnio de
McCulloch & Pitts com regra de treinamento
Hebbiana. Na reunidao, agora conhecida como
Conferéncia de Dartmouth, cunhou-se o termo
"inteligéncia artificial".

Em 1957, M.J. Farrel no seu trabalho "The
Measurement of productive Efficiency”, se
aproximou ao DEA (Data Envelopment
Analysis), que & uma tecnica de medir a
eficacia com base na programacao linear.

| Camacaro Pérez, M.Sc.




Antes que mpepisodio da década de 60,
O-que aconteceu com a ciéncia?

Em 1957, Gaston Burger considerado o
pai da prospectiva, fundou a
revista Prospectiva e 0
centro homoénimo com André Gros. Nesse
mesmo foi criado o Instituto Nacional de
Ciencias Aplicadas (INSA) de Lyon .

Em 1958, Frank Rosenblatt introduziu o
primeiro modelo da rede neural artificial,
fornecendo a base para a Inteligéncia
Artificial.
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Qué aconteceu I 5090 da época de Rosa Cabarcas?

Em 1962, Georges Matheron (precursor
da Geoestatistica), em seu “Traité de
géostatistigue Appliquee” fornece as
ferramentas basicas da geoestatistica
linear.

Que es un SIG?

Em 1962, sdo usado pela primeira vez Componentes
Sistemas de Informacao Geografica no
mundo, especificamente em Ottawa
(Ontario, Canada) foi usado para
armazenar, analisar e manipular dados
coletados para o estoque de terrenos.

Miguel Camacaro Pérez, M.Sc.




Qué aconteceu JLpgo da época de Rosa Cabarcas?

Em 1967, Benoit Mandelbrot publicou na
revista Science "Quanto mide a costa da
Gra-Bretanha?", que exibe suas primeiras
idéias sobre fractais.

Em 1969, se fez a primeira conexao de
computadores, conhecida como
ARPANET, eram trés universidades da
California e uma em Utah.

Em 1971, R @ y Tomlinson da BBN
Inventou o e-mail.
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Que aconteceu logo da epoca de Rosa Cabarcas?

En 1974, Domingos de Saboya Barbosa
Filho pioneiro no Brasil, apressentou o
trabalho: “AvaliacOes de Terras
Conflagradas pelas Fraldas Urbanas”,
propondo 0 uso de regressao linear
multipla e Inferéncia Estatistica.

)

Em 1978, Charnes, Cooper & Rhodes Data Envelopment
desenvolveu a Analise Envoltéria de it
Dados como uma das mais importantes
ferramentas metodologicas para o calculo

da eficiéncia relativa.
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O Qué aconteceu logo da epoca de Rosa Cabarcas?

Em 1988, Luc Anselin (Precursor da
Econometria Espacial) em seu trabalho na
sua obra “Spatial Econometrics: Methods
and Models” demonstrou a dependéncia
espacial de dados associados com a sua
posicao.

Pace, R. Kelley, Barry
Em 1998, Kelley, Barry e Sirmans, no seu Ronald, y Sirmans CF,
artigo “Spatial Statistics and Real Estate”, "Estadistica Espacialy
demonstrou que o0s resultados da losinmuebles", Journal
aplicacdo de métodos de regressdo of Finance Real Estatey
espacial sd&o muito superiores aos Economia,Volumen 17,
obtidos pelo método tradicional de Numero 1, 1998, p.13.5.
minimos quadrados.
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Em 2001, Dantas et al apresentaram no
Brasil, o primeiro trabalho utilizando a
metodologia definida por Anselin
incorporando dependéncia espacial em
avaliacdo de iméveis.

Em 2002, Luiz Fernando de Lyra Novaes
UMA propdée uma nova interagdo entre a
pesquisa operacional e ciéncia da teoria
do valor, o Método EDO / AED para
avaliagdes imobiliarias.

E NVELOPMENT




CONTRIBUICOES NA ENGENHARIA DE AVALIACOES

LU TR TRT AL

Em 2003, Marco Aurelio Goénzalez,

publicou o seu livro “Aplicagdo de i et
técnicas de descobrimento de el i
conhecimento em bases de dados e de

inteligéncia artificial em avaliagdo de

iméveis”

Em 2006, Antonio Pelli, em seu trabalho
de mestrado, intitulado "Redes neurais
Artificiais aplicada em avaliagbes em
Massa"”, demonstrou a importincia da
aplicacdo das RNA’s para a interpretagao
dos fendmenos do mercado imobiliario.

uel Camacaro Pérez, M.Sc.




<Como voar ate o topo do conhecimento?
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DOS METODOS E OS SEUS RESULTADOS

Comparativo de Dados
de Mercado (analise de Probabilisticos
regressao multipla).

DIRETOS
Comparativo do Custo .
. Deterministicos
Novo de Reposicao .
Renda Deterministicos
N INDIRETOS  Avaliagdo Econémica :
(fluxo de caixa Probabilisticos

descontado com
simulacdo de Cenarios )




Costo Nuevo de Reproduccidn

Conceptuacion

El Méetodo del Costo Nuevo de Reproduccion,
consiste en determinar el valor actual del bien, a
partir de la depreciacion del costo de reposicion
a nuevo. Es importante para la aplicacion de este
método que se consideren los siguientes
elementos o0 Vvariables: carga de trabajo,
mantenimiento o conservacion, vida util, edad =
efectiva, valor del rescate al final de la vida util,
costos de reposicion (de reemplazo o
reconstruccion, costo de reparacion vy

reacondicionamiento). /
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Valor Nuevo de Reposicion

AN

VA=VRn x[1— [(1—1)xD]
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Del Costo Nuevo de Reposicion

Costo Expresado en Unidad Monetaria - Mercado (CUMI)
Internacional.

Costo Expresado en Unidad Monetaria - Mercado CUMN
Nacional.

Costo Expresado en Moneda Local- Mercado (CMLN)
Nacional.

Actualizacion de Costo Expresado en Unidad (ACUMI)
Monetaria-Mercado Internacional.

Actualizacion de Costo Expresado en Unidad (ACUMN)
Monetaria -Mercado Nacional.

Actualizacion de Costo Expresado en Moneda (ACMLN)
Local-Mercado Nacional.




Del Método de Depreciacion

Linea Recta VAL
Parabola de Kuentzle VAK
Parabola de Ross VAR
SMIEC WS

Hélio de Caires VHC =
VAA
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|
i
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2.2.1 METODO DE LA LINEA RECTA

En este meétodo se supone que la depreciacion varia
linealmente, se establece una depreciacion constante en el transcurso del
tiempo y su representacion grafica es una linea recta. La formula utilizada
para el calculo de la depreciacion por este método es la siguiente:

VAL = VRn x l1 — ((1 —7r)x :-—)] (2.1)

i

Donde:
VAL: Valor actual de la maquina.
VRn: Costo de Reposicion a Nuevo.
eq- Edad efectiva o aparente de la maquina —

vy Vida util de la maquina en condiciones normales de

mantenimiento y trabajo.

r : Porcentaje de valor residual (introducir en la férmula en
forma decimal).
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TABLA DEL VALOR ACTUAL - METODO DE LA LINEA RECTA

VR, r Vrn Bdep Vi, €a D; DA; VAL;
(UM) (%) (UM) (UM) (afo) (afo) (%) (UM) (UM)
100.000,00 10% 10.000,00 90.000,00 15 0 0% 0,00 100.000,00
1 6,67% 6.000,00 | 94.000,00
Gréfico de Valores Actuales vs Edad Aparente 2 13,33% 12.000,00 | 88.000,00
100.000.00 o= = = = = = v#‘ ______ - 3 20,00% | 18.000,00 | 82.000,00
50.000.00 4 26,67% | 24.000,00 | 76.000,00
%0 OOO' o0 \ e 5 33,33% | 30.000,00 | 70.000,00
0.000.00 \ o 6 40,00% | 36.000,00 | 64.000,00
60.000,00 g 7 46,67% | 42.000,00 | 58.000,00
\4
50.000,00 [0} 8 53,33% | 48.000,00 | 52.000,00
40.000,00 9 60,00% | 54.000,00 | 46.000,00 .
30.000,00 - 10 66,67% | 60.000,00 | 40.000,00 -
<
20.000,00 > \* 11 73,33% | 66.000,00 | 34.000,00
10.000,00 - 12 80,00% | 72.000,00 | 28.000,00 E
0,00 —— = 13 86,67% | 78.000,00 | 22.000,00 .
0 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 —
6. (afio) 14 93,33% | 84.000,00 | 16.000,00 o
: 15 100,00% | 90.000,00 | 10.000,00 =

T R AV Ras o wi. '




2.2.2 METODO DE KUENTZLE

En virtud de que la depreciacion por el método de la linea
recta es constante en el tiempo, pero muy acelerada en los primeros afnos
del bien, el arquitecto Jorge Kuentzle introdujo un cambio en la expresion

para representar una curva cuya funcion matematica corresponde al
cuadrado del cociente de la relacion entre la edad efectiva y la vida util. La
formula de Kuentzle es la siguiente:

N2
VAK =VRnx|1—-((1-1r)x (—“) (2.2)
Vu
Donde:
VAK: Valor actual de la maquina.
VRn: Costo de Reposicion a Nuevo
eq- Edad efectiva o aparente de la maquina

vy - Vida util de la maquina en condiciones normales de
mantenimiento y trabajo.

r : Porcentaje de valor residual (introducir en la férmula en
forma decimal).
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TABLA DEL VALOR ACTUAL - METODO DE KUENZTLE

VR, r vrn Bdep Vy G D DA; VAK;
(UM) (%) (UM) (UM) (ano) (ano) (%) (UM) (UM)
100.000,00 10% 10.000,00 90.000,00 15 0 0% 0,00 |100.000,00

1 0,44% 400,00 99.600,00
Grafico de Valores Actuales vs Edad Aparente 2 1,78% 1.600,00 | 98.400,00
Vv 3 4,00% | 3.600,00 | 96.400,00

100.000,00 Fg=p= === = = e o e = o = = ’
* 4 7.11% 6.400,00 | 93.600,00

90.000,00 .

— 0,

£0.000.00 . < 5 11,11% | 10.000,00 | 90.000,00
S
_ 70.000,00 - 6 16,00% 14.400,00 | 85.600,00
S 60.000,00 o g 7 21.78% | 19.600,00 | 80.400,00
%’50_000100 5 @ 8 28,44% | 25.600,00 | 74.400,00
S 4000000 ® 9 36,00% | 32.400,00 | 67.600,00
30.000,00 . * 10 44.44% | 40.000,00 | 60.000,00
20.000,00 < o 11 53,78% | 48.400,00 | 51.600,00
10.000,00 - f 12 64,00% | 57.600,00 | 42.400,00
000 > 13 7511% | 67.600,00 | 32.400,00
0 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16
. 14 87,11% 78.400,00 | 21.600,00
e, (afno)
15 100,00% | 90.000,00 | 10.000,00
h
A AP PRSSas i wn> ]




2.2.3 METODO DE ROSS

Con respecto a los métodos anteriores, la formula de Ross
experimenta un cambio en la expresion matematica, que se fundamenta en
un equilibrio en la depreciacion utilizando el promedio de las expresiones
de la Linea Recta y de Kuentzle. La formula es la siguiente:

e, € 2 1
VAR = VRn x [1 — ((1 =) (; + (g )xg)] (2.3)

Donde:
VAR: Valor actual de la maquina.

VRn: Costo de Reposicidon a Nuevo. s
ey - Edad efectiva o aparente de la maquina

vy Vida util de la maquina en condiciones normales de
mantenimiento y trabajo.

r : Porcentaje de valor residual (introducir en la formula en
forma decimal).




| —

TABLA DEL VALOR ACTUAL - METODO DE ROSS

VR, r Vrn Bdep Vy €. D; DA; VAR;
(UM) (%) (UM) (UM) | (afio) | (afio) | (%) | (UM) | (UM)
100.000,00 10% 10.000,00 90.000,00 15 0 0% 0,00 100.000,00

1 3,56% 3.200,00 | 96.800,00
Grafico de Valores Actuales vs Edad Aparente 2 7.56% 6.800,00 | 93.200,00
V, 3 12,00% 10.800,00 | 89.200,00
_______ L N ] ] ]
100.000,00 i'. "y
90.000.00 u - 4 16,89% 15.200,00 | 84.800,00
- - 5 2222% | 20.000,00 | 80.000,00
80.000,00 <
20.000.00 L = 6 28,00% 25.200,00 | 74.800,00
S s0000.00 O 8 7 34,22% | 30.800,00 | 69.200,00
x 50.000,00 * = o 8 40,89% | 36.800,00 | 63.200,00
< 40.000,00 | 9 48,00% | 43.200,00 | 56.800,00
[
30.000,00 g B 10 55,56% 50.000,00 | 50.000,00
20.000,00 § u 11 63,56% 57.200,00 | 42.800,00
10.000,00 = 12 72,00% 64.800,00 | 35.200,00
0,00 S A 13 80,89% | 72.800,00 | 27.200,00
0 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16
. (af0) 14 90,22% 81.200,00 | 18.800,00
: 15 100,00% | 90.000,00 | 10.000,00
-hib
5 — g




2.2.4 METODO DEL PORCENTAJE CONSTANTE

Segun De Viterbo Filho (2005)7, este método establece una
depreciacion (en porcentaje) constante y continua, en cada periodo, igual
al valor de una tasa calculada que se aplica al valor residual del periodo
anterior, esto es, la depreciacion al final de un periodo es igual al producto
del valor residual al inicio por la tasa calculada, siendo el valor de la tasa
funcion del tiempo de amortizacion, del Valor Nuevo y del Valor Residual
Final o Valor de Chatarra. La Tasa de Depreciacion (T) en el periodo n se
obtiene de la forma siguiente:

Vri=VRn-VRnxT
Vri=VRnx(1-T)
VQ=V;-1-V31XT
Vro=Vux(1-T)
Vro=VRnl[(1-T)x(1-T)
Vr2=VRnx(1-T)?

Vin=VRnx(1-T)"
(1-T)"=Vw/VRn

Vrn
TD,=1- "’m (2.4)




Siendo:

TD, : Tasa calculada constante en un tiempo n (vida til en
anos).

VRn : Valor Nuevo (costo de la maquina en funcionamiento)

Vrn : Valor Residual después de n (afios)

De manera que la depreciacion D;, la depreciacion
acumulada D4; y el Valor Residual Vg, ,, todos calculados para un instante

i, vienen expresados asi:

D; = Vpp;_y X TDy; parai=1,..,n (2.5)
. =

D4; = 21 D; (2.6)
VRni = VRﬂi-—l — Di; parai=1,..,n (2.7) -




—

Ahora bien, como inicialmente se conocen el Vn, el Vi, (el

porcentaje depende del tipo de bien) y V,, (depende del tipo del bien), se
plantea una nueva formulacion para este método, partiendo de que:

VAPC; = VRn — D, (2.8)
Donde:
VAPC;: Valor Actual por Porcentaje Constante para un
instante i.

VRn: Valor de Reposicion Nuevo.

D; : Depreciacion en un instante i.

La tasa de depreciacidon para un instante i se puede expresar
en funcion de las relaciones entre la edad aparente ea;, para un instante |,

y la vida util v,. También se considera el Valor de Reposicion Nuevo VRn y

el Valor de Rescate al momento n (Vrn), de la siguiente manera:
Eﬂi

TD;=1- (%) v




Pero la Depreciacion viene expresada por:

Entonces introduciendo (2.10) en (2.8) se tiene:
VAPC, =VRn—-VRnxTD;

Sacando factor comun VR,,, se obtiene:
VAPC, = VRn(1-TD)) (211)

De modo que se introduce (2.9) en (2.11) se tiene:

ea;

Vrn ) Uy

VAPC; = VRnx|1—|1- (m

Sustituyendo V1, = VR, x r, resolviendo la operacion
matematica y simplificando la division en la fraccién contenida en la raiz
finalmente se obtiene el Modelo K-MAQKARO para tasar bienes muebles
considerando una tasa depreciacion en funcion de la relacion edad efectiva
ea; , en el instante i, y la vida util v, de la maquina o equipo, el Valor de
Reposicion Nuevo VR, y el factor de rescate r:

i

VAPC; = VRnXx rou (2.12)




TABLA DEL VALOR ACTUAL - METODO DEL PORCENTAJE CONSTANTE

10.000,00

0,00

Vrn

01 2 3 45 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16

e, (ano)

VR, r vrn Bdep Vy €a D; DA; VAPC;
(UM) (%) (UM) (UM) (afo) (ano) (%) (UM) (UM)
100.000,00 10% 10.000,00 90.000,00 15 0 0,00% 0,00 100.000,00

1 14,23% 14.230,41 | 85.769,59
Gréfico de Valores Actuales vs Edad Efectiva 5 26,44% | 26.435,77 | 73.564.23
______ Vy 3 36,90% | 36.904,27 | 63.095,73
100.000,00 ﬁ#%
0,

90.000.00 S 4 4588% | 45.883,05 | 54.116,95
< 7000000 6 60,19% | 60.189,28 | 39.810,72
=, 60.000,00 \ 8 7 65,85% 65.854,51 | 34.145,49

je)
:‘z) 50.000,00 ® e 8 70.71% | 70.713,55 | 29.286,45
> 40.000,00 \ 9 74,88% | 74.881,14 | 25.118,86
30.000,00 2) \ 10 78,46% 78.455,65 | 21.544,35
20.000,00 S 11 81,52% | 81.521,50 | 18.478,50

[EE
N

84,15%

84.151,07

15.848,93

13 86,41% | 86.406,44 | 13.593,56
14 88,34% | 88.340,86 | 11.659,14
15 90,00% | 90.000,00 | 10.000,00

1




2.2.5 METODO DE LA SMIEC

El método de la Sociedad Mexicana de Ingenieria Economica
y de Costos, A.C. ¢, mejor conocido como el “Método Mexicano”, se basa |
en la obtencion del valor actual de la maquina en funcion de una
depreciacion determinada por los factores: edad, vida util, estado de
conservacion y obsolescencia. La formula de la Linea Recta ponderada es
la siguiente:

Vyu

VASM = VRn x [1 = ((f‘i) xA+FCxB+FOx c)] (213)

Donde:
VASM: Valor actual de la maquina

VRn: Costo de Reposicion a Nuevo.
eq- Edad efectiva o aparente de la maquina -
vy - Vida Gtil de la maquina en condiciones normales de
mantenimiento y trabajo. Cuando la e; sea mayor a la vy, se
asume que la relacion %4 es iguala 1. -

vll.




A, B, C: Peso o aporte que tiene cada factor, asignado en
forma decimal. La ponderacion de estos tres factores la integracion
del porcentaje de depreciacion integral es. s

FC: Factor de conservacion es el estado fisico observado en
dicho equipo con respecto al mantenimiento, ritmo de produccion y

condiciones de operacion: 1=
]
Muy Bueno 15
Bueno 35
Regular 55
Malo 90

FO: Factor de obsolescencia estda en funcion de las
innovaciones o modificaciones en nuevos disefios y capacidades de los
equipos. La ponderacion se hara de acuerdo con el siguiente criterio:

126 afios 15
7 a12afos 30
13 a 18 afios 45
19 a 24 afios 60
25 a 30 afios 75




TABLA DEL VALOR ACTUAL - METODO DE SMIEC

DATOS SMIEC A 0,40 B 0,40 C 0,20
VR, FC FO Bdep Vy €. D; DA; VASM,
(UM) (adim) (adim) (UM) (afio) | (afo) (%) (UM) (UM)

100.000,00 0,00 0,00 100.000,00 15 0 0,00% 0,00 100.000,00
1 7,67% 7.666,67 | 92.333,33
Grafico de Valores Actuales vs Edad Aparente 2 10,33% 10.333,33 | 89.666,67
V 3 13,00% 13.000,00 | 87.000,00

100.000,00 gE=—=—= = = = = = el = e o :
m 4 15,67% | 15.666,67 | 84.333,33

90.000,00 +— 1 B
80.000,00 | <Dt” 5 18,33% | 18.333,33 | 81.666,67
< 70.000,00 . 6 21,00% | 21.000,00 | 79.000,00
2 60.000,00 [ = 7 30,67% | 30.666,67 | 69.333,33
i 50.000,00 8 33,33% | 33.333,33 | 66.666,67
S 10.000.00 r 9 36,00% | 36.000,00 | 64.000,00
, "y
30.000,00 % 10 38,67% | 38.666,67 | 61.333,33 -
20.000,00 <>( ; 11 41,33% | 41.333,33 | 58.666,67
10.000,00 12 44,00% | 44.000,00 | 56.000,00 —
0,00 — T l( L 13 57,67% | 57.666,67 | 42.333,33
0 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16
. 14 60,33% | 60.333,33 | 39.666,67 >
e, (afo)

15 63,00% | 63.000,00 | 37.000,00




e
VASMM =VRnx{1—|(1—-r)x (v—a)xA+FCxB+F0xC
u

TABLA DEL VALOR ACTUAL - METODO DE SMIEC MODIFICADO

DATOS SMIEC A 0,40 B 0,40 C 0,20 r 0,10
VR, FC FO Bdep Vy e, D; DA; VASMM;
(UM) (adim) (adim) (UM) (afio) afio) (%) (UM) (UM)

100.000,00 0,00 0,00 90.000,00 15 0 0,00% 0,00 |100.000,00

1 7,67% | 6.900,00 | 93.100,00

Grafico de Valores Actuales vs Edad Aparente 2 10,33% 9.300,00 | 90.700,00
100.000.00 == = = = = — Vo 3 13,00% | 11.700,00 | 88.300,00
90'000’00 - 4 15,67% | 14.100,00 | 85.900,00
. 000'00 ", & 5 18,33% | 16.500,00 | 83.500,00

. 09% a

S o 6 21,00% | 18.900,00 | 81.100,00

5 70.000,00 —I—i -

= 60.000,00 - 7 30,67% | 27.600,00 | 72.400,00

= 50,000,00 u 8 33,33% | 30.000,00 | 70.000,00

S 40.000,00 - 9 36,00% | 32.400,00 | 67.600,00
30.000,00 g 10 38,67% | 34.800,00 | 65.200,00 ——
20.000,00 g ; 11 41,33% | 37.200,00 | 62.800,00
10.000,00 12 44,00% | 39.600,00 | 60.400,00

000 13 57,67% | 51.900,00 | 48.100,00 A
01 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16
14 60,33% | 54.300,00 | 45.700,00

e, (afo)

=
ol

63,00%

56.700,00

43.300,00
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La Funcion Depreciacion se basa en el tratamiento
matematico con resultados empiricos del Ing. Hélio
de Caires, por lo que se parte en expresar el valor
actual de una maquina o equipo a traves de la
siguiente relacion

Valor Actual VAHC =Crn X ((1— R) XD+R )

Ing. Hélio de
Caires

n
Factor
Mantenimiento — 0.853 x e(0,0673xZ'—0,0417x,u—0,001xT XUL)
y trabajo (u,7) ’ '
1,348
Depreciacion P (T) N e
iaci
3,579 a
1+0,348 Xg@ F o)y

= — == B 3 P W = W o T T = — - _—
- [ — oy L 3 i _— .
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Los valores de los coeficientes de trabajo 7 y mantenimiento £{, son definidos por el

tasador cuando realice la inspeccion de la maquina y se fundamenta en las siguientes
tablas:

Coeficiente de Mantenimiento

El tasador debe hacer una investigacion conjuntamente con el departamento de
mantenimiento de la empresa a los efectos de conocer un programa que garantice un
mantenimiento preventivo, rutinario y correctivo de la maquina que optimice su
funcionamiento dentro del proceso de produccion donde esté instalada.

Coeficiente de Trabajo

El tasador debe conocer sobre los turnos que estan presentes en las jornadas laborales
de la empresa, que definen la carga de trabajo a la que es sometida la maquina, lo cual

incide en el desgaste de las piezas y sus componentes, asi como en la rata de fallas.




TABLA DEL VALOR ACTUAL - METODO DE HELIO DE CAIRES

FACTORES u 10 T 10
VR, r Bdep F Vy e, Di .z DA; VAHC;
(UM) (%) (UM) (adim) (afio) (afio) (%) (UM) (UM)
100.000,00 10% 90.000,00 1,00 15 0 1,00 90.000,00 | 100.000,00
1 0,94 84.172,78 | 94.172,78
s Grafico de Valores Actuales vs Edad Aparente 2 0,86 77.785,71 | 87.785,71
V, 3 0,79 70.957,44 | 80.957,44
100.000,00 === = = == = = e o o o o e e >
20.000.00 ™ o 4 0,71 63.849,39 | 73.849,39
g Rt [ | a
80.000,00 - 5 0,63 56.652,36 | 66.652,36
< 7000000 O * 6 0,55 49.566,85 | 59.566,85
2 60.000,00 - 7 0,48 42.781,23 | 52.781,23
%SO.OOO,OO | . 8 0,41 36.452,61 | 46.452,61
> 40.000,00 n 9 0,34 30.694,28 | 40.694,28 -
: 5 -
30.000,00 = . 10 0,28 25.571,49 | 35.571,49
20.000,00 - = L . 11 0,23 21.104,56 | 31.10456 | |
10.000,00 : 12 0,19 17.277,13 | 27.277,13
0,00 ————— Y 13 016 | 14.04653 | 24.046 53 v
0 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16
. . 14 0,13 11.354,09 | 21.354,09
: e, (afo)
— 15 0,10 9.133,79 | 19.133,79
N > S w i o e ol 3. —__é



2.2.6 METODO DE ASALICO

Este metodo tiene ese nombre debido a que se fundamenta
en un trabajo sobre la Teoria de la Depreciacion realizado por John Alico
aparecido en el libro Appraising Machinery and Equipment promovido por
la American Society of Appraisers (ASA).

Para estimar el valor de una maquina o equipo por la
aplicacion de este método es necesario obtener el Valor de Reposicion
Nuevo (VRn), determinar el deterioro fisico o depreciacion fisica debido al
desgaste o deterioro (D) y estimar la vida util remanente del bien (vuy). El
valor actual se determina aplicando férmula:

VAASA = VRnx D




Nuevo

Nuevo, instalado y sin uso. Propiedad en
excelente condicion

Muy Buena

Casi nuevo, hgeramente usado y no
requiere ninguna parte de reemplazo o
reparaciones.

& 8

HERE

Propiedad usada que requiere algunas
reparaciones o reposicion de partes ftal
N

85888 [R358

8338 Be8&S

S R8s

&

restitucion de partes movibles o paries de la
ncival

Mo vendible o Chatarra

97,5

100

Minguna perspectiva razonable de ser
vendido excepto por e wvalor de
recuperacion del material basico con el cual
esta compuesto.

25




TABLA DEL VALOR ACTUAL - METODO DE ASALICO

VR, r Vrn Bdep Vy VU, €. D; DA; VAASA;
(UM) (%) (Um) (Um) (afio) (%) | (afios) | (%) (Um) (Um)
100.000,00 0% 0,00 100.000,00 15 1,00 0,00 0,00 0,00 100.000,00

Gréfico de Valores Actuales vs Edad Aparente

100.000,00 W=
]

90.000,00

80.000,00

»
€

70.000,00

)

=
5 60.000,00

~—

Bdep

—1 50.000,00
<

> 40.000,00

30.000,00
20.000,00

VAL

10.000,00

0,00

10 11 12 13 14 15 16

e, (aho)

0,95

0,75

0,05

5.000,00

95.000,00

0,90

1,50

0,10

10.000,00

90.000,00

0,85 2,25 0,15 15.000,00 | 85.000,00
0,80 3,00 0,20 20.000,00 | 80.000,00
0,75 3,75 0,25 25.000,00 | 75.000,00
0,70 4,50 0,30 30.000,00 | 70.000,00
0,65 5825 0,35 35.000,00 | 65.000,00
0,60 6,00 0,40 40.000,00 | 60.000,00
0,55 6,75 0,45 45.000,00 | 55.000,00
0,50 7,50 0,50 50.000,00 | 50.000,00

0,40

9,00

0,60

60.000,00

40.000,00

0,30

10,50

0,70

70.000,00

30.000,00

0,20 12,00 0,80 80.000,00 | 20.000,00
0,15 12,75 0,85 85.000,00 | 15.000,00
0,00 15,00 100.000,00 0,00




TABLA DEL VALOR ACTUAL - METODO DE ASALICO MODIFICADO

VR, r Vrn Bdep Vi, VU, e, (afio) D; DA; VAASAM;
(UM) (%) (UM) (Um) (afno) (%) : (%) (UM) (UM)
100.000,00 10% 10.000,00 90.000,00 15 100,00 0,00 0,00 0,00 100.000,00

Grafico de Valores Actuales vs Edad Aparente

100.000,00 i'.

90.000,00

80.000,00

70.000,00

s
= 60.000,00

~—

Bdep

_1 50.000,00
<
> 40.000,00

30.000,00

VAL

20.000,00

10.000,00
0,00

c

r

01 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16

e, (afo)

0,95

0,75

0,05

4.500,00

95.500,00

0,90

1,50

0,10

9.000,00

91.000,00

0,85 2,25 0,15 13.500,00 | 86.500,00
0,80 3,00 0,20 18.000,00 | 82.000,00
0,75 3,75 0,25 22.500,00 | 77.500,00
0,70 4,50 0,30 27.000,00 | 73.000,00
0,65 5,25 0,35 31.500,00 | 68.500,00
0,60 6,00 0,40 36.000,00 | 64.000,00
0,55 6,75 0,45 40.500,00 | 59.500,00
0,50 7,50 0,50 45.000,00 | 55.000,00

0,40 9,00 0,60 54.000,00 | 46.000,00
0,30 10,50 0,70 63.000,00 | 37.000,00
0,20 12,00 0,80 72.000,00 | 28.000,00
0,15 12,75 0,85 76.500,00 | 23.500,00
0,00 15,00 1,00 90.000,00 | 10.000,00




RESUMEN DE LOS METODOS DE VALUACION DE MAQUINAS Y EQUIPOS - DEPRECIACION

VAL, | VAK, VAR, | vAPc, | VASM, | VASMM, | VAHC, |VAASA, VAASAM,
(UM) | (UM) (UM) (M) | (UM) (UM) (um) | (UM) (UM)
100.000,00 | 100.000,00| 100.000,00 |100.000,00 | 100.000,00 | 100.000,00 | 100.000,00 |100.000,00| 100.000,00

94.000,00

99.600,00

96.800,00

85.769,59

92.333,33

93.100,00

94.172,78

95.000,00

95.500,00

88.000,00

98.400,00

93.200,00

73.564,23

89.666,67

90.700,00

87.785,71

90.000,00

91.000,00

82.000,00

96.400,00

89.200,00

63.095,73

87.000,00

88.300,00

80.957.,44

85.000,00

86.500,00

76.000,00

93.600,00

84.800,00

54.116,95

8433333

85.900,00

73.849,39

80.000,00

£2.000,00

70.000,00

90.000,00

80.000,00

46.415,89

81.666,67

83.500,00

66.652,36

75.000,00

77.500,00

64.000,00

85.600,00

74.800,00

39.810,72

79.000,00

£1.100,00

59.566,85

70.000,00

73.000,00

58.000,00

80.400,00

69.200,00

34.145,49

69.333,33

72.400,00

52.781,23

65.000,00

68.500,00

52.000,00

74.400,00

63.200,00

29.286,45

66.666,67

70.000,00

46.452,61

60.000,00

64.000,00

46.000,00

67.600,00

56.800,00

25.118,86

64.000,00

67.600,00

40.694,28

55.000,00

59.500,00

40.000,00

60.000,00

50.000,00

21.544,35

61.333,33

65.200,00

35.571,49

50.000,00

55.000,00

34.000,00

51.600,00

42.800,00

18.478,50

58.666,67

62.800,00

31.104,56

40.000,00

46.000,00

28.000,00

42.400,00

35.200,00

15.848,93

56.000,00

60.400,00

27.277,13

30.000,00

37.000,00

22.000,00

32.400,00

27.200,00

13.593,56

42.333,33

48.100,00

24,046,53

20.000,00

28.000,00

16.000,00

21.600,00

18.800,00

11.659,14

39.666,67

45.700,00

21.354,09

15.000,00

23.500,00

10.000,00

10.000,00

10.000,00

10.000,00

37.000,00

43.300,00

19.133,79

0,00
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Valor de Reposicion Nuevo
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TABLA COMPARATIVA DE DATOS Y FACTORES EN METODOS DE VALUACION

Factor de Rescate

2]

@

Base Depreciable

Sl

(0]
0]

Sl

5

Sl

Sl

Valor de Rescate

Sl

w
«

Sl

8

Sl

Vida Util

Sl

42
@

@

Sl

Sl

Sl

Edad Aparente

Sl

192}
192}

@

Sl

Sl

Sl

5|6|8|5|3

Vida Remanente

8

5

Sl

Mantenimiento

Carga de trabajo

Obsolescencia

Conservacion

Mercado

616/6(5|8|8

5/6|6|56(8|58

666 |56|58|58

6|6|56|56|56|5




FACTOR DE AJUSTE

En virtud de que las formulas consideran la depreciacion de la maquina por concepto de
su vida cronologica o efectiva, es importante complementarlas con un coeficiente de
ajuste, denominado F, el cual estd conformado por los siguientes factores:
Mantenimiento, Tecnologia y Mercado, que conducen a un resultado del valor en
concordancia entre el calculado y la realidad del mercado. Entonces la formula modificada

sera:
VAF=Crnx( 1-Dn ) xF (4)

Donde:
VAF: Valor actual ajustado por factores.
Crn: Costo de Reposicién a Nuevo.
Dn: Depreciacion por los métodos de la linea recta, de Kuentzle o de Ross

F: Dmant x Dtec x Dmerc

Factor de Ajuste por Mantenimiento (Dmant)

El Tasador debe apreciar el estado del mantenimiento de las maquinas durante la
inspeccion en sitio, y con base en la informacion suministrada por el personal encargado y
conociendo los programas de mantenimiento, el factor de ajuste puede ponderarse con
base en la siguiente tabla:

Bueno 95
Regular 85

Malo 75
Pésimo i 65

GARCIA LOPEZ(2010)
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Factor de Ajuste por Tecnologia (Dtec)

Este factor se determina considerando la obsolescencia de tipo tecnolégico que pudiera
presentar la maquina. Al existir variaciones de modelos que optimicen los sistemas de
produccion donde esta instalada la maquina, se debe realizar el ajuste que estime la
diferencia en tecnologia, causada por nuevos inventos, cambios actuales en el disefio y
procesos mejorados para la produccion, entre la maquina tasable y la maquina de
referencia de reciente tecnologia que se comercializa en el mercado.

Este ajuste por tecnologia requiere que el tasador maneje el avance tecnolégico de la
maquina, y esto se consigue, consultando a las empresas comercializadoras
especializadas conocedoras de las posibles variantes que pudieran presentar las ni:evas
maquinas presentes en el mercado. Este criterio es fundamental para emity un juicio
técnicamente valedero por lo que a seguir se presenta la tabla con las condiciones y
factores:

Nu| cencia et

Sensible 95
Importante 90
Muy Importante 85

Factor de Ajuste por Mercado (Dmerc)

Este factor representa la apreciacion del tasador con base en la investigacion de las
condiciones de comercializacién de la maquina en el mercado especializado, buscando
conocer |a probabilidad de la venta de la maquina tasable. De igual manera el tasador
debe consultar a las empresas fabricantes o comercializadoras, si existe un mercado
secundario de bienes muebles que pudiera aportar informacion sobre la facilidad o
dificultad para formalizar la venta de la maquina en un lapso prudencial. A seguir se
presenta la tabla con las condiciones y factores:

" Bueno 100

Regular 90
Malo B0
Inexistente 70

e
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o w wr

GARCIA LOPEZ(2010) "



Dtec Dmerc
Sl Sl
VAK S S Sl
VAR Sl S Sl
VAPC Sl Sl Sl
VASM NO NO Sl a—
NO Sl
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Canbcad
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Costo de Reposicion a Nuevo

Edad Efectiva
Vida Util
Estado Aparente Mantenimiento
Condicion de Obsolescencia
Condicion de Mercado
Condicion de Conservacion

Carga de Trabajo

778.400,00 Bs.
4 anos
20 anos
Bueno
Sensible
Bueno
Bueno

Normal




—
DEL EJEMPLO DE APLICACION - RESULTADOS

Crn=  778.400,00778.400,00778.400,00 Crn=  778.400,00
e,= 4,00 4,00 4,00 e,= 4,00
e 2000 20,00 20,00 E 20,00

Dman= 9500 9500 95,00 A= 40%

Dtec= 9500 9500 95,00 B= 40%

Dmerc= 100,00 100,00 100,00 o= 20%
r= 10% 10% 10% FC= 0,05
VA=  576.054,92677.215,78626.635,35 FO= 15%

VASM=677.208,00

778.400,00 10,00 599.368,00




P

pe

DEL EJEMPLO DE APLICACION - MAQUINOMETRO

100
Edad Efectiva © & vida utit © ,
20 afos
4 afios
4 v
I 1 ] ] ] F ] ] I ] | ] I ] ] l ] ]
(1]

EDICIONES

L]

Método de la Linea recta ~ Metodo de Kuentzle =~ MetododeRoss ~—  Metodo dela SMIEC

Bs. 576.054,92

De Caires

Bs. 677.208,00 Bs,. 599.368.00

Bs. 626.635,35

Bs. 677.215.78

AL R
Wt
N <
]
,00%%

HANTEMIMIENTO De Cairey
Gensral SMIEC De Caires
|E:-m|llr|bl Hulo ! Hule [ Misma Tecnologia
{Muy Bueno {Minime | Leve Cambios Sensibles in.guh,
IiButno m m Cambios Importantes Malo
rllqgul.r ![Rinumn Fuerte Cambios Muy Importantes Inexistents
|malo |Perfecto Extrama
L L —
95 5 10 100

10 \

/ 95

rnmra limitado al curso de Maguinarias y Equipos - Este archivo ha sido creado sdlo con fines diddcticos, su uso se encuentra limitado al {

PROGRAMACION: Sixto Reyes (2010)




LINEA RECTA 0,18

KUENTZLE 0,04
ROSS 0,11
SMIEC 0,13

HCAIRES 0,19

|
il

0,82
0,96
0,89
0,87
0,81

0,90
0,90
0,90
1,00
0,95

TABLA N° 1: RESUMEN DE LOS VALORES
CALCULADOS - DETERMINISTICOS

576.054,92
677.215,78
626.635,35
677.208,00
599.368,00

0%
18%
9%
18%
4%
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VISION CRITICA DE LOS FACTORES APRECIATIVOS

Descripcidn Fundamento

Fecha de compra por facturas y otros documentos.
Edad Efectiva Observacion directa tasador. Personal de
mantenimiento. Registro Contable.

e Tablas especializadas de otros paises. Criterio del
Vida Util .

tasador. Personal de mantenimiento de la empresa.
Tablas especializadas y criterio del tasador. Personal

Valor de rescate L
de mantenimiento de la empresa.

Observacion directa del tasador. Personal de

Mantenimiento o ),
mantenimiento. Instrumento de medicion.

Observacion directa del tasador. Personal de

Carga de Trabajo Produccion. Instrumento de medicion.

Comparacién de precios con base en avances [

Obsolescencia L oL,
técnicos. Instrumento de medicion.

Empresas comercializadoras. Observacion directa del

Mercado L
tasador. Instrumento de medicion.

Observacion directa del tasador. Personal de Higiene y
Seguridad Industrial Seguridad Industrial de la Empresa. Instrumento de
Medicion.

e v _ \ ;



FURNITURE AND TRADE FIXTURES

This category mcludes fumiture and trade fixtures that can be found across industries.

Description Life in Years

Air Conditioners . . ....uvuveerrnenasnsnsssonsssnsssansssns 15

Alr Conditioners, WINAOW - it oiiniinhsvnnns we s s esieaneie 7

Cash Begisters (Slecthronle) s v viasmnarpinassasnsnasasanyios 7
Coln-wrap Equipment . s vesssvinansvins osavamoenmesswsnwas 19

Copy and Duplicating Machines...........oiiiiiiiiiiiinans S

Cabinets and Shelving . ............ sssevesasenins crsnasienns 1§
Check-0ut COMMIEES . a:o's)s oo757s5/s e sla/snsiaie s w/a e/a’s sio/s/sisiss/enibes 15

Data Processing Equipment (See Also Information Systems). .. ... 7

TGO s 1«20 (s-0: 0108 Ta0) €180 5 16-4104 85 6Tl 8] 878 4 0 6 01 ALaLA-0) .8 0 (e i orare 6 a0 15

Displays, Cases, D0 Backs. i sviassrasasnncinnasrsoss et 15

Mailing Machines . cccvsvavavsvsssssvesnsossainecnrssnssesss 1)

Office Furniture (Desks, Chairs, and Fillng CABIREEY L 2 woarn i sraga 15 -
Office Kitchen Appliances (Microwave ovens, refrigerators)....... 1§

POS - Point-of-Sale Computer Systems. . .....ccvvrenrensennns 7

Signs (Other than billboards and electronic: See Nore I) ............ 15

Signs, Electronic. coscvivsvcnasrsnssssesssnssssnssssssssanss 7

Sound Systems (background and public address) ............... 7

Personal Property

2011-2012

e ——
3
7 —— = s = g |
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TABLA ORIENTATIVA DE VIDA UTIL DE LOS BIENES
transcribe en el anexo de 851a norma una clasificacidn de blenes y suvida ulil estimada, a titulo orientativo,

ANEXO de la Norma TTN 11.x

|IDESCRIPCION JOTRA DESCRIPCION MIDA UTIL
1 JABLANDADORA DE AGUA, f10
> |ABRIDORAFP/SOBRES B
3 |ACEITERA 10
e '
TANQUE 10
B [ACOPLADO TOLVA 10
20
ADOR DUAL 10
P KGITADOR MAGNETICO 10
10 |AGITADOR ORBITAL 10
1 READORADE PIE 10
1_%2 READORA MANUAL 5
12 [ALACENA 10
14 [ALARMA 10
15 |ALISADORA 10
16 [ALTAVOZ 3
17 [ALTOPARLANTE £]
18 JALZADA 10

20 DE BANCO 20
1 |AMOLADORA DE PIE 20 -
%‘m‘”‘"“ E
PITRANSWISORREC.

24 |ANAFE A GAS 10 —
JANAFE ELECTRICO 10 ——

- fomeicce ;

27 DE COMUNICACION

28 |APARADOR 10

29 JAPAREJO 10 |

30 AMACETAS 15

31 _JARCHIVO 15

32 JARCHIVO DESLIZABLE 15




Tornos mecanicos

Cepillos 15 25
Fresas 12 20
Electroerosion 10 15
Prensas hidraulicas 20 25 V-
Taladros radiales 20 25
aenimicni: e I e
Tornos mecanicos 20 25
Cepillos 20 25
Fresas 15 25 -
Electroerosion 10 15 m
Prensas hidraulicas 20 25 _:
Taladros radiales 20 25

Fuente: Curso basico de Ingenieria Legal (Abunahman, 2006)
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Nulo 0
Minimo 5
Normal 10
Riguroso 15
Perfecto 20
. CagadeTrabdo  Factor

Nulo 0
Leve 5

Normal 10 o

Fuerte 15 -
Extrema 20

Fuente: Método del Ing. Hélio de Caires E

¢, COmMo se puede ser tan exacto en seleccionar
ics factores?
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SIMULACIONES DE ESCENARIOS PROBABILISTICOS

Es una técnica cuantitativa que hace uso de la estadistica para imitar,
mediante modelos matematicos, el comportamiento aleatorio de sistemas
reales no dinamicos, muestreando al azar las variables.

El método de Montecarlo es el nombre con que se designa
un procedimiento de simulacion basado en la utilizacion de
numeros aleatorios.

Es un programa que permite realizar simulaciones ORACLE'
probabilisticas, permitiendo obtener graficas cuadros y O

reportes para entender y presentar efectivamente los

resultados. CrystolBall -




EJEMPLO DE APLICACION DE SIMULACION

m Inicia Insertar Dizefio de H?ﬂl Férmidas Datos Revisar Yeta Complementos Crystal Bald

AW PEMDPIS BEFE &@ % 2o

Definir  Definir Dedimir : I Iniciad Detener Restablecer Fa Ver Crear Estraer OptCQuest Predector
SUPOTICION * decition  prEviEn & Barrar #h'ﬁ de celda [ Guardrrestaurar - grificos = informe = datos Mrrmrntli (P acerca de
Deeffirr Ejerutar ARBCIET HErTRMuE AT Ayudd
M4 5 &
M B e D = = G H J K E e
s B B e R ) ) (o
Humbas of Fessal Unas
n -
1] -
(L] - -
i L LI
j im o i
1 (L] -
(-] -
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APLICACION DE SIMULACION EN VALUACION DE MAQUINAS

VALR VAK VAR SMIEC VASM
LINEA RECTA KUENZTLE ROSS Crn= 778.400,00

Crn= 778.400,00 778.400,00 €,=

ea: = = V,=

V= A= 40%

Dman= B= 40%
C= 20%

Dtec=
FC=

Dmerc= FO= 15%

IE

VAHC
Crn r Vu €a Fact. M Fact. T F F.Tecn. F.Merc. [VALOR ACTUAL
(Bs.) (%) afios afios (adim) (adim) (adim) (%) (%) (Bs.)
778.400,00 10,00 10 10 1,00

TABLA RESUMEN DE LOS VALORES CALCULADOS - DETERMINISTICOS

METODOS | DEPRECIACION | FACTOR ACTUAL | FACTOR AJUSTE | VALOR ACTUAL

LINEARECTA 0,18 0,82 0,90 576.054,92
KUENZTLE 0,04 0,96 0,90 677.215,78
ROSS 0,11 0,89 0,90 626.635,35
SMIEC 0,13 0,87 1,00 677.208,00

HCAIRES 0,19 0,81 0,95 598.698,71




RESUMEN DE LOS VALORES PARA LAS
SIMULACIONES EN CRYSTALL BALL ®

Tipo de distribucién: Normal
: i
Media 4 :
Desviacion Estandar 0,50 o
Tipo de distribucién: Normal
Media 20
Desviacion Estandar 2

Tipo de distribucién  Triangular

Minimo 85,00
Mas Probable 95,00
Maximo 100,00




RESUMEN DE LOS VALORES PARA LAS
SIMULACIONES EN CRYSTALL BALL ®

Tipo de

fmge

distribucion Triangular
. 90,00
Minimo
1

Mas Probable 2[00

Maximo 100,00

Tipo de :
distribucion Triangular :

Minimo 80,00 E
Mas Probable 90,00

Maximo 100,00




RESULTADOS PROBABILISTICOS — CRYSTALL BALL ® EN EXCEL ®
Pronéstico: VAL

Resumen:
El nivel de confiabilidad es 80,000%
Elintervalo de confianza esta enfre 462.647,14 y 555.095,90
El rango completo esta entre 352.481,93 y 648.880,28
El caso base es 576.054,92
Luego de 100.000 iteraciones, el error estandar de la media es 113,01

VAL
i i
: : -
- " 3.300
0.03 - : : 3.000
= : 2.700
k| ! I 2400
2 : 1 2100 &
| | - .
£ o B
I |
00 o -
- -
%0
0.00 . . 0
42000000 45000000 48000000 51000000 54000000 57000000  ©00.000,00
(Bs)

- T e . . ST  ~



——
RESULTADOS PROBABILISTICOS

Pronostico: VAK

Resumen:
El nivel de confiabilidad es 80,000%
El intervalo de confianza esta entre 550.327,78 y 646.429,96
El rango completo esta entre 455.227 23y 737.064 28
El caso base es 677215,78
Luego de 100.000 iteraciones, el error estdndar de la media es 116,80

VAK
: : 3600
: : 220
0.3 - ! ! 3,000
: : 2.700
1 [ |
B 1 | e
o [ 1 2100 @
3 o i i 198
: ' i o
£ 1500 &
= —
001 - s —
Miamo = 646 429 9 | N
- :
%00 s
0.00 ' ) | o
540,000 00 670.000.00 B00.000.00 £30.000.00 B80.000.00 630,000 00
(Bs)

- T e . . ST  ~
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Pronéstico: VAR RESULTADOS PROBABILISTICOS

Resumen:
El nivel de confiabilidad es 80,000%
El intervalo de confianza esta entre 506.538,89 y 599.708,96
El rango completo esta entre 405.939,38 y 688.934 27
El caso base es 626.635,35
Luego de 100.000 iteraciones, el error estandar de la media es 113,57

VAR
1 |
1 [ 3600
i [
| | 3300
003 i 1 3000
I I 27
1 [
3 i : et
@
3 0w L 1 e o
8 [ ! 1800 3
& 150 &
1200
001 - =
Mixmo = 535 708 %
800
300
0.00 ! 0
450.000,00 430.000 00 51000000  540.000.00 §70.000.00  600.00000  630.000.00
(Bs)

- T e . . ST  ~




Pronéstico: vasy RESULTADOS PROBABILISTICOS

Resumen:
El nivel de confiabilidad es 80,000%
El intervalo de confianza esta entre 605.158,27 y 663.523,86
El rango completo esta entre 545.948,07 y 708.053,18
El caso base es 677208,00
Luego de 100.000 iteraciones, el error estandar de la media es 70,21

Probabilidad

003 -

o
8

0.00

VASM

——— -
L=

Mdxmo = 6563521 36

500.00000  &20.000,00

800
ertdumbee = 50 00% ro30
0

[] T
S40000,00 65000000 62000000  700.000,00
Bs

o uetas i

SR T T




Pronéstico: VaHe RESULTADOS PROBABILISTICOS

Resumen:
El nivel de confiabilidad es 80,000%
El intervalo de confianza esta entre 491.427,13y 582685,67
El rango completo esta entre 374.140,83 y 669.749,07
El caso base es 598.698,71
Luego de 100.000 iteraciones, el error estandar de la media es 112,01

VAHC

0.03 -

-

Probabilidad
o
8

0.01 -
amo = 582 655 67

0.00

£10.00000 54000000 57000000 = 60000000  630.000,00

(Bs.)

45000000  480.000,00

- T e . . ST  ~



TABLA N° 2: RESUMEN DE LOS VALORES CALCULADOS -
PROBABILISTICOS - CON AJUSTES

KUENTZLE

ROSS

SMIEC

HCAIRES

352.481,93
455.227,23
405.939,38
545.948,07

374.140,83

508.349,37
597.952,15
553.076,49
635.605,02

536.918,69

648.880,28
737.064,28
688.934,27
708.053,18

669.749,07

LINEA RECTA

35.735,84
36.936.41
35.913,76
22.202,02

35.420,90

TABLA N° 3: RESUMEN DE LOS VALORES CALCULADOS -
PROBABILISTICOS — CON AJUSTES Y NIVEL DE CONFIANZA

LINEA RECTA

KUENTZLE

ROSS

SMIEC

HCAIRES

462.365,51
549.968,87
506.500,07
605.261,80

491.427,13

508.349,37
597.952,15
553.076,49
635.605,02

536.918,69

554.896,59
645.353,58
599.534,31
663.565,20

582.685,67

80%

80%

80%

80%

80%




TABLA N° 4: RESUMEN COMPARATIVO DE LOS RESULTADOS

LINEA RECTA

KUENTZLE

ROSS

SMIEC

HCAIRES

576.054,92

677.215,78

626.635,35

677.208,00

598.698,71

508.349,37

597.952,15

553.076,49

635.605,02

536.918,69

-11,75%

-11,70%

-11,74%

-6,14%

-10,32%




GRAFICO COMPARATIVO DE LOS RESULTADOS
(DETERMINISTICOS Y PROBABILISTICOS)

800.000,00

700.000,00

600.000,00 -

500.000,00 - mVAD
(Bs.)

400.000,00 - BVAP
(Bs.)

300.000,00 -

200.000,00 A

100.000,00 -

0,00 .
LINEA RECTA KUENTZLE ROSS SMIEC HCAIRES




CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES

v Cuando no se cuente con informacién confiable
sobre la edad cronologica o se asuma una edad
efectiva de la maquina tasable, es muy importante
gue se analicen escenarios probabilisticos con base
en un rango de valores para mitigar los riesgos de
sub-valuacion o sobre-valuacion de los bienes.




CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES

v Igualmente este procedimiento analizado nava
obtener valores aleatorios es valido para la utilizacion
de rango de valores para los coeficientes
representativos de los estados de mantenimiento, de
conservacion, de trabajo, de tecnologia y de
mercado.

v De gran utilidad cuando no se disponga de un
instrumento de medicion que mitigue la subjetivad del —
tasador en la apreciacion de los diferentes factores
gue se emplean en las metodologias de valuacion de

maquinas y equipos.




CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES

v Con base en lo antes expuesto se demuestra gue la
estimacion de valores probabilisticos permite tomar la
mejor decision a la hora de valuar una maquina ya que el
tasador cuenta con valores puntuales e intervalares, que
tendra que considerar para sincerar la seleccion del valor
gue mas se ajuste a las condiciones que presenta la
maquina tasable y a las del mercado de bienes usados.




CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES

v El tasador que es un hombre de mercado, tiene gue estar
al dia con el movimiento de las ofertas de maquinas y
equipos (mercado primario y secundario), lo que le
garantizard& tener una visibn generalizada del
comportamiento de los precios, que aunado al uso de
escenarios probabilisticos para el calculo del valor, le
permitirA obtener resultados satisfactorios en sus
tasaciones. L
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