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(Génesis 13:1-18)
Abraham e Lot se separam

Os dois eram ricos e tihnam
muitos animais.
Eles não podiam estar juntos,

porque tinham problemas:
Eles não tinham pastagens.
A água era insuficiente para os

rebanhos.
Houve brigas entre

colaboradores.

Abraham deixou Lot escolher

Canaán

Sodoma
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“…O pulso estava tremendo no dia seguinte,
quando eu marquei o número do telefone.
Tanto pelo reencontro com a Delgadina,
como pela incerteza do jeito como Rosa
Cabarcas me falaría. Nós tivemos uma séria
disputa pelo abuso do como ela avaliou o
dano que eu fiz no seu quarto. Tive que
vender uma das obras de arte mais queridas
da minha mãe, cujo valor foi estimado numa
fortuna, mas quando a verdade não chegou a
um décimo de meus sonhos ...”

Realismo mágico:
O encontro das mais antigas profissões
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Perguntas sobre o episódio mágico

Será que era objetiva a sua opinião?
Que abordagem metodológica empregó para
determinar os danos?
Em que normas o parecer foi baseado?
Será que a Rosa Cabarcas foi autorizada a
atuar como avaliadora?
Será que empregó o “Método dos cinco
Dedos oscilantes”?
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Em 1854, John Snow precursor de
epidemiologia, realizou o primeiro análise
espacial ao usar o método gráfico para
detectar a origem do surto de cólera no
distrito de Soho, em Londres.

Em 1888, Sir Francis Galton introduziu o
conceito de correlação, logo desenvolvido
por Pearson e Spearman.

Antes que o episódio da década de 60,
¿O que aconteceu com a ciência?
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Em 1940, o sistema de coordenadas UTM é desenvolvido pelo
Corpo de Engenheiros do Exército dos Estados Unidos.

Antes que o episódio da década de 60,
O que aconteceu com a ciência?
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Em 1943 aparece o primeiro artigo sobre
as RNA´s, escrito por Warren McCulloch e
Walter Pitts (EUA).

Em 1949, Donald Hebb deu passo
importante na história das RNA´s, foi
proposto pela primeira vez uma regra de
alteração de pesos e a criação de um
modelo de aprendizagem.

Antes que o episódio da década de 60,
O que aconteceu com a ciência?
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Em 1951, aparece o trabalho «A statistical
approach to some basic mine valuation
problems on the Witwatersrand» do Danie
Krige, pioneiro da geoestatística.

Em 1953, a IBM produziu o seu primeiro
computador em escala industrial, o IBM
650.

Antes que o episódio da década de 60,
O que aconteceu com a ciência?
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Em 1956, Nathaniel Rochester desenvolveu
uma simulação no computador do neurônio de
McCulloch & Pitts com regra de treinamento
Hebbiana. Na reunião, agora conhecida como
Conferência de Dartmouth, cunhou-se o termo
"inteligência artificial".

Em 1957, M.J. Farrel no seu trabalho "The
Measurement of productive Efficiency”, se
aproximou ao DEA (Data Envelopment
Analysis), que é uma técnica de medir a
eficácia com base na programação linear.

Antes que o episódio da década de 60,
O que aconteceu com a ciência?
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Em 1957, Gaston Burger considerado o
pai da prospectiva, fundou a
revista Prospectiva e o
centro homônimo com André Gros. Nesse
mesmo foi criado o Instituto Nacional de
Ciencias Aplicadas (INSA) de Lyon .

Em 1958, Frank Rosenblatt introduziu o
primeiro modelo da rede neural artificial,
fornecendo a base para a Inteligência
Artificial.

Antes que o episódio da década de 60,
O que aconteceu com a ciência?
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Qué aconteceu logo da época de Rosa Cabarcas? 

Em 1962, são usado pela primeira vez
Sistemas de Informação Geográfica no
mundo, especificamente em Ottawa
(Ontario, Canadá) foi usado para
armazenar, analisar e manipular dados
coletados para o estoque de terrenos.

Em 1962, Georges Matheron (precursor
da Geoestatística), em seu “Traité de
géostatistique Appliquée” fornece as
ferramentas básicas da geoestatística
linear.
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Qué aconteceu logo da época de Rosa Cabarcas? 

Em 1967, Benoit Mandelbrot publicou na
revista Science "Quanto mide a costa da
Grã-Bretanha?", que exibe suas primeiras
idéias sobre fractais.

Em 1969, se fez a primeira conexão de
computadores, conhecida como
ARPANET, eram três universidades da
Califórnia e uma em Utah.

Em 1971, R @ y Tomlinson da BBN
inventou o e-mail.
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En 1974, Domingos de Saboya Barbosa
Filho pioneiro no Brasil, apressentou o
trabalho: “Avaliações de Terras
Conflagradas pelas Fraldas Urbanas”,
propondo o uso de regressão linear
múltipla e Inferência Estatística.

Em 1978, Charnes, Cooper & Rhodes
desenvolveu a Análise Envoltória de
Dados como uma das mais importantes
ferramentas metodológicas para o cálculo
da eficiência relativa.

Qué aconteceu logo da época de Rosa Cabarcas? 
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Em 1988, Luc Anselin (Precursor da
Econometria Espacial) em seu trabalho na
sua obra “Spatial Econometrics: Methods
and Models” demonstrou a dependência
espacial de dados associados com a sua
posição.

Em 1998, Kelley, Barry e Sirmans, no seu
artígo “Spatial Statistics and Real Estate”,
demonstrou que os resultados da
aplicação de métodos de regressão
espacial são muito superiores aos
obtidos pelo método tradicional de
mínimos quadrados.

Pace, R. Kelley, Barry 
Ronald, y Sirmans CF, 
"Estadística Espacial y 
los inmuebles", Journal
of Finance Real Estate y 
Economía , Volumen 17, 
Número 1, 1998, p. 13.5.

O Qué aconteceu logo da época de Rosa Cabarcas? 

Miguel Camacaro Pérez, M.Sc.



CONTRIBUIÇÕES  NA ENGENHARIA DE AVALIAÇÕES
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CONTRIBUIÇÕES  NA ENGENHARIA DE AVALIAÇÕES
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Métodos Descrição Resultados

DIRETOS

Comparativo de Dados 
de Mercado (análise de 

regressão múltipla).
Probabilísticos

Comparativo do Custo 
Novo de Reposição Determinísticos

INDIRETOS

Renda Determinísticos

Avaliação Econômica
(fluxo de caixa 

descontado com 
simulação de Cenários )

Probabilísticos

DOS MÉTODOS E OS SEUS RESULTADOS



Conceptuación

El Método del Costo Nuevo de Reproducción,
consiste en determinar el valor actual del bien, a
partir de la depreciación del costo de reposición
a nuevo. Es importante para la aplicación de este
método que se consideren los siguientes
elementos o variables: carga de trabajo,
mantenimiento o conservación, vida útil, edad
efectiva, valor del rescate al final de la vida útil,
costos de reposición (de reemplazo o
reconstrucción, costo de reparación y
reacondicionamiento).

Costo Nuevo de Reproducción
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Del Costo Nuevo de Reposición

Costo Nomenclatura

Costo Expresado en Unidad Monetaria - Mercado
Internacional.

(CUMI)

Costo Expresado en Unidad Monetaria - Mercado
Nacional.

CUMN

Costo Expresado en Moneda Local- Mercado
Nacional.

(CMLN)

Actualización de Costo Expresado en Unidad
Monetaria-Mercado Internacional.

(ACUMI)

Actualización de Costo Expresado en Unidad
Monetaria -Mercado Nacional.

(ACUMN)

Actualización de Costo Expresado en Moneda
Local-Mercado Nacional.

(ACMLN)



Del Método de Depreciación

Descripción Nomenclatura

Línea Recta VAL

Parábola de Kuentzle VAK

Parábola de Ross VAR

SMIEC VAS

Hélio de Caires VHC

Asalico VAA





VR n

(UM)
r

(%)
Vrn

(UM)
Bdep
(UM)

v u

(año)
e a

(año)
D i

(%)
DA i

(UM)
VAL i

(UM)
100.000,00 10% 10.000,00 90.000,00 15 0 0% 0,00 100.000,00

100.000,00 10% 10.000,00 90.000,00 15 1 6,67% 6.000,00 94.000,00

100.000,00 10% 10.000,00 90.000,00 15 2 13,33% 12.000,00 88.000,00

100.000,00 10% 10.000,00 90.000,00 15 3 20,00% 18.000,00 82.000,00

100.000,00 10% 10.000,00 90.000,00 15 4 26,67% 24.000,00 76.000,00

100.000,00 10% 10.000,00 90.000,00 15 5 33,33% 30.000,00 70.000,00

100.000,00 10% 10.000,00 90.000,00 15 6 40,00% 36.000,00 64.000,00

100.000,00 10% 10.000,00 90.000,00 15 7 46,67% 42.000,00 58.000,00

100.000,00 10% 10.000,00 90.000,00 15 8 53,33% 48.000,00 52.000,00

100.000,00 10% 10.000,00 90.000,00 15 9 60,00% 54.000,00 46.000,00

100.000,00 10% 10.000,00 90.000,00 15 10 66,67% 60.000,00 40.000,00

100.000,00 10% 10.000,00 90.000,00 15 11 73,33% 66.000,00 34.000,00

100.000,00 10% 10.000,00 90.000,00 15 12 80,00% 72.000,00 28.000,00

100.000,00 10% 10.000,00 90.000,00 15 13 86,67% 78.000,00 22.000,00

100.000,00 10% 10.000,00 90.000,00 15 14 93,33% 84.000,00 16.000,00

100.000,00 10% 10.000,00 90.000,00 15 15 100,00% 90.000,00 10.000,00

TABLA DEL VALOR ACTUAL MÉTODO DE LA LÍNEA RECTA
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(UM)
100.000,00 10% 10.000,00 90.000,00 15 0 0% 0,00 100.000,00

100.000,00 10% 10.000,00 90.000,00 15 1 0,44% 400,00 99.600,00

100.000,00 10% 10.000,00 90.000,00 15 2 1,78% 1.600,00 98.400,00

100.000,00 10% 10.000,00 90.000,00 15 3 4,00% 3.600,00 96.400,00

100.000,00 10% 10.000,00 90.000,00 15 4 7,11% 6.400,00 93.600,00

100.000,00 10% 10.000,00 90.000,00 15 5 11,11% 10.000,00 90.000,00

100.000,00 10% 10.000,00 90.000,00 15 6 16,00% 14.400,00 85.600,00

100.000,00 10% 10.000,00 90.000,00 15 7 21,78% 19.600,00 80.400,00

100.000,00 10% 10.000,00 90.000,00 15 8 28,44% 25.600,00 74.400,00

100.000,00 10% 10.000,00 90.000,00 15 9 36,00% 32.400,00 67.600,00

100.000,00 10% 10.000,00 90.000,00 15 10 44,44% 40.000,00 60.000,00

100.000,00 10% 10.000,00 90.000,00 15 11 53,78% 48.400,00 51.600,00

100.000,00 10% 10.000,00 90.000,00 15 12 64,00% 57.600,00 42.400,00

100.000,00 10% 10.000,00 90.000,00 15 13 75,11% 67.600,00 32.400,00

100.000,00 10% 10.000,00 90.000,00 15 14 87,11% 78.400,00 21.600,00

100.000,00 10% 10.000,00 90.000,00 15 15 100,00% 90.000,00 10.000,00

TABLA DEL VALOR ACTUAL MÉTODO DE KUENZTLE
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(%)
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(UM)
VAR i

(UM)
100.000,00 10% 10.000,00 90.000,00 15 0 0% 0,00 100.000,00

100.000,00 10% 10.000,00 90.000,00 15 1 3,56% 3.200,00 96.800,00

100.000,00 10% 10.000,00 90.000,00 15 2 7,56% 6.800,00 93.200,00

100.000,00 10% 10.000,00 90.000,00 15 3 12,00% 10.800,00 89.200,00

100.000,00 10% 10.000,00 90.000,00 15 4 16,89% 15.200,00 84.800,00

100.000,00 10% 10.000,00 90.000,00 15 5 22,22% 20.000,00 80.000,00

100.000,00 10% 10.000,00 90.000,00 15 6 28,00% 25.200,00 74.800,00

100.000,00 10% 10.000,00 90.000,00 15 7 34,22% 30.800,00 69.200,00

100.000,00 10% 10.000,00 90.000,00 15 8 40,89% 36.800,00 63.200,00

100.000,00 10% 10.000,00 90.000,00 15 9 48,00% 43.200,00 56.800,00

100.000,00 10% 10.000,00 90.000,00 15 10 55,56% 50.000,00 50.000,00

100.000,00 10% 10.000,00 90.000,00 15 11 63,56% 57.200,00 42.800,00

100.000,00 10% 10.000,00 90.000,00 15 12 72,00% 64.800,00 35.200,00

100.000,00 10% 10.000,00 90.000,00 15 13 80,89% 72.800,00 27.200,00

100.000,00 10% 10.000,00 90.000,00 15 14 90,22% 81.200,00 18.800,00

100.000,00 10% 10.000,00 90.000,00 15 15 100,00% 90.000,00 10.000,00

TABLA DEL VALOR ACTUAL MÉTODO DE ROSS
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(%)
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(UM)
100.000,00 10% 10.000,00 90.000,00 15 0 0,00% 0,00 100.000,00

100.000,00 10% 10.000,00 90.000,00 15 1 14,23% 14.230,41 85.769,59

100.000,00 10% 10.000,00 90.000,00 15 2 26,44% 26.435,77 73.564,23

100.000,00 10% 10.000,00 90.000,00 15 3 36,90% 36.904,27 63.095,73

100.000,00 10% 10.000,00 90.000,00 15 4 45,88% 45.883,05 54.116,95

100.000,00 10% 10.000,00 90.000,00 15 5 53,58% 53.584,11 46.415,89

100.000,00 10% 10.000,00 90.000,00 15 6 60,19% 60.189,28 39.810,72

100.000,00 10% 10.000,00 90.000,00 15 7 65,85% 65.854,51 34.145,49

100.000,00 10% 10.000,00 90.000,00 15 8 70,71% 70.713,55 29.286,45

100.000,00 10% 10.000,00 90.000,00 15 9 74,88% 74.881,14 25.118,86

100.000,00 10% 10.000,00 90.000,00 15 10 78,46% 78.455,65 21.544,35

100.000,00 10% 10.000,00 90.000,00 15 11 81,52% 81.521,50 18.478,50

100.000,00 10% 10.000,00 90.000,00 15 12 84,15% 84.151,07 15.848,93

100.000,00 10% 10.000,00 90.000,00 15 13 86,41% 86.406,44 13.593,56

100.000,00 10% 10.000,00 90.000,00 15 14 88,34% 88.340,86 11.659,14

100.000,00 10% 10.000,00 90.000,00 15 15 90,00% 90.000,00 10.000,00

TABLA DEL VALOR ACTUAL MÉTODO DEL PORCENTAJE CONSTANTE
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v u
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(año)
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(%)
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(UM)
VAPC i

(UM)
100.000,00 10% 10.000,00 90.000,00 15 0 0,00% 0,00 100.000,00

100.000,00 10% 10.000,00 90.000,00 15 1 14,23% 14.230,41 85.769,59

100.000,00 10% 10.000,00 90.000,00 15 2 26,44% 26.435,77 73.564,23

100.000,00 10% 10.000,00 90.000,00 15 3 36,90% 36.904,27 63.095,73

100.000,00 10% 10.000,00 90.000,00 15 4 45,88% 45.883,05 54.116,95

100.000,00 10% 10.000,00 90.000,00 15 5 53,58% 53.584,11 46.415,89

100.000,00 10% 10.000,00 90.000,00 15 6 60,19% 60.189,28 39.810,72

100.000,00 10% 10.000,00 90.000,00 15 7 65,85% 65.854,51 34.145,49

100.000,00 10% 10.000,00 90.000,00 15 8 70,71% 70.713,55 29.286,45

100.000,00 10% 10.000,00 90.000,00 15 9 74,88% 74.881,14 25.118,86

100.000,00 10% 10.000,00 90.000,00 15 10 78,46% 78.455,65 21.544,35

100.000,00 10% 10.000,00 90.000,00 15 11 81,52% 81.521,50 18.478,50

100.000,00 10% 10.000,00 90.000,00 15 12 84,15% 84.151,07 15.848,93

100.000,00 10% 10.000,00 90.000,00 15 13 86,41% 86.406,44 13.593,56

100.000,00 10% 10.000,00 90.000,00 15 14 88,34% 88.340,86 11.659,14

100.000,00 10% 10.000,00 90.000,00 15 15 90,00% 90.000,00 10.000,00

TABLA DEL VALOR ACTUAL MÉTODO DEL PORCENTAJE CONSTANTE
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DATOS SMIEC A 0,40 B 0,40 C 0,20
VR n

(UM)
FC

(adim)
FO

(adim)
Bdep
(UM)

v u

(año)
e a

(año)
D i

(%)
DA i

(UM)
VASM i

(UM)
100.000,00 0,00 0,00 100.000,00 15 0 0,00% 0,00 100.000,00

100.000,00 0,05 0,15 100.000,00 15 1 7,67% 7.666,67 92.333,33

100.000,00 0,05 0,15 100.000,00 15 2 10,33% 10.333,33 89.666,67

100.000,00 0,05 0,15 100.000,00 15 3 13,00% 13.000,00 87.000,00

100.000,00 0,05 0,15 100.000,00 15 4 15,67% 15.666,67 84.333,33

100.000,00 0,05 0,15 100.000,00 15 5 18,33% 18.333,33 81.666,67

100.000,00 0,05 0,15 100.000,00 15 6 21,00% 21.000,00 79.000,00

100.000,00 0,15 0,30 100.000,00 15 7 30,67% 30.666,67 69.333,33

100.000,00 0,15 0,30 100.000,00 15 8 33,33% 33.333,33 66.666,67

100.000,00 0,15 0,30 100.000,00 15 9 36,00% 36.000,00 64.000,00

100.000,00 0,15 0,30 100.000,00 15 10 38,67% 38.666,67 61.333,33

100.000,00 0,15 0,30 100.000,00 15 11 41,33% 41.333,33 58.666,67

100.000,00 0,15 0,30 100.000,00 15 12 44,00% 44.000,00 56.000,00

100.000,00 0,35 0,45 100.000,00 15 13 57,67% 57.666,67 42.333,33

100.000,00 0,35 0,45 100.000,00 15 14 60,33% 60.333,33 39.666,67

100.000,00 0,35 0,45 100.000,00 15 15 63,00% 63.000,00 37.000,00

TABLA DEL VALOR ACTUAL MÉTODO DE SMIEC
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DATOS SMIEC A 0,40 B 0,40 C 0,20
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(año)
D i

(%)
DA i

(UM)
VASM i

(UM)
100.000,00 0,00 0,00 100.000,00 15 0 0,00% 0,00 100.000,00

100.000,00 0,05 0,15 100.000,00 15 1 7,67% 7.666,67 92.333,33

100.000,00 0,05 0,15 100.000,00 15 2 10,33% 10.333,33 89.666,67

100.000,00 0,05 0,15 100.000,00 15 3 13,00% 13.000,00 87.000,00

100.000,00 0,05 0,15 100.000,00 15 4 15,67% 15.666,67 84.333,33

100.000,00 0,05 0,15 100.000,00 15 5 18,33% 18.333,33 81.666,67

100.000,00 0,05 0,15 100.000,00 15 6 21,00% 21.000,00 79.000,00

100.000,00 0,15 0,30 100.000,00 15 7 30,67% 30.666,67 69.333,33

100.000,00 0,15 0,30 100.000,00 15 8 33,33% 33.333,33 66.666,67

100.000,00 0,15 0,30 100.000,00 15 9 36,00% 36.000,00 64.000,00

100.000,00 0,15 0,30 100.000,00 15 10 38,67% 38.666,67 61.333,33

100.000,00 0,15 0,30 100.000,00 15 11 41,33% 41.333,33 58.666,67

100.000,00 0,15 0,30 100.000,00 15 12 44,00% 44.000,00 56.000,00

100.000,00 0,35 0,45 100.000,00 15 13 57,67% 57.666,67 42.333,33

100.000,00 0,35 0,45 100.000,00 15 14 60,33% 60.333,33 39.666,67

100.000,00 0,35 0,45 100.000,00 15 15 63,00% 63.000,00 37.000,00
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DATOS SMIEC A 0,40 B 0,40 C 0,20 r 0,10
VR n

(UM)
FC

(adim)
FO

(adim)
Bdep
(UM)

v u

(año)
e a

(año)
D i

(%)
DA i

(UM)
VASMM i

(UM)
100.000,00 0,00 0,00 90.000,00 15 0 0,00% 0,00 100.000,00

100.000,00 0,05 0,15 90.000,00 15 1 7,67% 6.900,00 93.100,00

100.000,00 0,05 0,15 90.000,00 15 2 10,33% 9.300,00 90.700,00

100.000,00 0,05 0,15 90.000,00 15 3 13,00% 11.700,00 88.300,00

100.000,00 0,05 0,15 90.000,00 15 4 15,67% 14.100,00 85.900,00

100.000,00 0,05 0,15 90.000,00 15 5 18,33% 16.500,00 83.500,00

100.000,00 0,05 0,15 90.000,00 15 6 21,00% 18.900,00 81.100,00

100.000,00 0,15 0,30 90.000,00 15 7 30,67% 27.600,00 72.400,00

100.000,00 0,15 0,30 90.000,00 15 8 33,33% 30.000,00 70.000,00

100.000,00 0,15 0,30 90.000,00 15 9 36,00% 32.400,00 67.600,00

100.000,00 0,15 0,30 90.000,00 15 10 38,67% 34.800,00 65.200,00

100.000,00 0,15 0,30 90.000,00 15 11 41,33% 37.200,00 62.800,00

100.000,00 0,15 0,30 90.000,00 15 12 44,00% 39.600,00 60.400,00

100.000,00 0,35 0,45 90.000,00 15 13 57,67% 51.900,00 48.100,00

100.000,00 0,35 0,45 90.000,00 15 14 60,33% 54.300,00 45.700,00

100.000,00 0,35 0,45 90.000,00 15 15 63,00% 56.700,00 43.300,00

TABLA DEL VALOR ACTUAL MÉTODO DE SMIEC MODIFICADO
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(UM)
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(UM)
100.000,00 0,00 0,00 90.000,00 15 0 0,00% 0,00 100.000,00

100.000,00 0,05 0,15 90.000,00 15 1 7,67% 6.900,00 93.100,00

100.000,00 0,05 0,15 90.000,00 15 2 10,33% 9.300,00 90.700,00

100.000,00 0,05 0,15 90.000,00 15 3 13,00% 11.700,00 88.300,00

100.000,00 0,05 0,15 90.000,00 15 4 15,67% 14.100,00 85.900,00

100.000,00 0,05 0,15 90.000,00 15 5 18,33% 16.500,00 83.500,00

100.000,00 0,05 0,15 90.000,00 15 6 21,00% 18.900,00 81.100,00

100.000,00 0,15 0,30 90.000,00 15 7 30,67% 27.600,00 72.400,00

100.000,00 0,15 0,30 90.000,00 15 8 33,33% 30.000,00 70.000,00

100.000,00 0,15 0,30 90.000,00 15 9 36,00% 32.400,00 67.600,00

100.000,00 0,15 0,30 90.000,00 15 10 38,67% 34.800,00 65.200,00

100.000,00 0,15 0,30 90.000,00 15 11 41,33% 37.200,00 62.800,00

100.000,00 0,15 0,30 90.000,00 15 12 44,00% 39.600,00 60.400,00

100.000,00 0,35 0,45 90.000,00 15 13 57,67% 51.900,00 48.100,00

100.000,00 0,35 0,45 90.000,00 15 14 60,33% 54.300,00 45.700,00

100.000,00 0,35 0,45 90.000,00 15 15 63,00% 56.700,00 43.300,00
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Enfoque Descripción y
Fórmula

Ing. Hélio de 
Caires

La Función Depreciación se basa en el tratamiento
matemático con resultados empíricos del Ing. Hélio
de Caires, por lo que se parte en expresar el valor
actual de una máquina o equipo a través de la
siguiente relación

Valor Actual

Factor
Mantenimiento

y trabajo

Depreciación

1 R x DRCrn xVAHC

e v
eFx

D

u

axx ,,5793
348,01

348,1)(

)001,00417,00673,0(
),( 853,0 xxxxeF x

DE LOS ENFOQUES DE DEPRECIACIÓN
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FACTORES 10 10

VR n

(UM)
r

(%)
Bdep
(UM)

F ( , )
(adim)

v u

(año)
e a

(año)
Di ( , )

(%)
DA i

(UM)
VAHC i

(UM)
100.000,00 10% 90.000,00 1,00 15 0 1,00 90.000,00 100.000,00

100.000,00 0,05 0,15 100.000,00 15 1 0,94 84.172,78 94.172,78

100.000,00 0,05 0,15 100.000,00 15 2 0,86 77.785,71 87.785,71

100.000,00 0,05 0,15 100.000,00 15 3 0,79 70.957,44 80.957,44

100.000,00 0,05 0,15 100.000,00 15 4 0,71 63.849,39 73.849,39

100.000,00 0,05 0,15 100.000,00 15 5 0,63 56.652,36 66.652,36

100.000,00 0,05 0,15 100.000,00 15 6 0,55 49.566,85 59.566,85

100.000,00 0,15 0,30 100.000,00 15 7 0,48 42.781,23 52.781,23

100.000,00 0,15 0,30 100.000,00 15 8 0,41 36.452,61 46.452,61

100.000,00 0,15 0,30 100.000,00 15 9 0,34 30.694,28 40.694,28

100.000,00 0,15 0,30 100.000,00 15 10 0,28 25.571,49 35.571,49

100.000,00 0,15 0,30 100.000,00 15 11 0,23 21.104,56 31.104,56

100.000,00 0,15 0,30 100.000,00 15 12 0,19 17.277,13 27.277,13

100.000,00 0,35 0,45 100.000,00 15 13 0,16 14.046,53 24.046,53

100.000,00 0,35 0,45 100.000,00 15 14 0,13 11.354,09 21.354,09

100.000,00 0,35 0,45 100.000,00 15 15 0,10 9.133,79 19.133,79
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FACTORES 10 10
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(año)
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(año)
Di ( , )

(%)
DA i
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VAHC i

(UM)
100.000,00 10% 90.000,00 1,00 15 0 1,00 90.000,00 100.000,00

100.000,00 0,05 0,15 100.000,00 15 1 0,94 84.172,78 94.172,78

100.000,00 0,05 0,15 100.000,00 15 2 0,86 77.785,71 87.785,71

100.000,00 0,05 0,15 100.000,00 15 3 0,79 70.957,44 80.957,44

100.000,00 0,05 0,15 100.000,00 15 4 0,71 63.849,39 73.849,39

100.000,00 0,05 0,15 100.000,00 15 5 0,63 56.652,36 66.652,36

100.000,00 0,05 0,15 100.000,00 15 6 0,55 49.566,85 59.566,85

100.000,00 0,15 0,30 100.000,00 15 7 0,48 42.781,23 52.781,23

100.000,00 0,15 0,30 100.000,00 15 8 0,41 36.452,61 46.452,61

100.000,00 0,15 0,30 100.000,00 15 9 0,34 30.694,28 40.694,28

100.000,00 0,15 0,30 100.000,00 15 10 0,28 25.571,49 35.571,49

100.000,00 0,15 0,30 100.000,00 15 11 0,23 21.104,56 31.104,56

100.000,00 0,15 0,30 100.000,00 15 12 0,19 17.277,13 27.277,13

100.000,00 0,35 0,45 100.000,00 15 13 0,16 14.046,53 24.046,53

100.000,00 0,35 0,45 100.000,00 15 14 0,13 11.354,09 21.354,09

100.000,00 0,35 0,45 100.000,00 15 15 0,10 9.133,79 19.133,79

TABLA DEL VALOR ACTUAL MÉTODO DE HÉLIO DE CAIRES
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2.2.6 MÉTODO DE ASALICO
Este método tiene ese nombre debido a que se fundamenta

en un trabajo sobre la Teoría de la Depreciación realizado por John Alico
aparecido en el libro Appraising Machinery and Equipment promovido por
la American Society of Appraisers (ASA).  

Para estimar el valor de una máquina o equipo por la
aplicación de este método es necesario obtener el Valor de Reposición
Nuevo (VRn), determinar el deterioro físico o depreciación física debido al
desgaste o deterioro (D) y estimar la vida útil remanente del bien (vur). El
valor actual se determina aplicando fórmula: 





VR n

(UM)
r

(%)
Vrn

(UM)
Bdep
(UM)

v u

(año)
vu r

(%)
e a

(años)
D i

(%)
DA i

(UM)
VAASA i

(UM)
100.000,00 0% 0,00 100.000,00 15 1,00 0,00 0,00 0,00 100.000,00

100.000,00 10% 10.000,00 90.000,00 15 0,95 0,75 0,05 5.000,00 95.000,00

100.000,00 10% 10.000,00 90.000,00 15 0,90 1,50 0,10 10.000,00 90.000,00

100.000,00 10% 10.000,00 90.000,00 15 0,85 2,25 0,15 15.000,00 85.000,00

100.000,00 10% 10.000,00 90.000,00 15 0,80 3,00 0,20 20.000,00 80.000,00

100.000,00 10% 10.000,00 90.000,00 15 0,75 3,75 0,25 25.000,00 75.000,00

100.000,00 10% 10.000,00 90.000,00 15 0,70 4,50 0,30 30.000,00 70.000,00

100.000,00 10% 10.000,00 90.000,00 15 0,65 5,25 0,35 35.000,00 65.000,00

100.000,00 10% 10.000,00 90.000,00 15 0,60 6,00 0,40 40.000,00 60.000,00

100.000,00 10% 10.000,00 90.000,00 15 0,55 6,75 0,45 45.000,00 55.000,00

100.000,00 10% 10.000,00 90.000,00 15 0,50 7,50 0,50 50.000,00 50.000,00

100.000,00 10% 10.000,00 90.000,00 15 0,40 9,00 0,60 60.000,00 40.000,00

100.000,00 10% 10.000,00 90.000,00 15 0,30 10,50 0,70 70.000,00 30.000,00

100.000,00 10% 10.000,00 90.000,00 15 0,20 12,00 0,80 80.000,00 20.000,00

100.000,00 10% 10.000,00 90.000,00 15 0,15 12,75 0,85 85.000,00 15.000,00

100.000,00 10% 10.000,00 90.000,00 15 0,00 15,00 1,00 100.000,00 0,00

TABLA DEL VALOR ACTUAL MÉTODO DE ASALICO
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(UM)
100.000,00 0% 0,00 100.000,00 15 1,00 0,00 0,00 0,00 100.000,00

100.000,00 10% 10.000,00 90.000,00 15 0,95 0,75 0,05 5.000,00 95.000,00

100.000,00 10% 10.000,00 90.000,00 15 0,90 1,50 0,10 10.000,00 90.000,00

100.000,00 10% 10.000,00 90.000,00 15 0,85 2,25 0,15 15.000,00 85.000,00

100.000,00 10% 10.000,00 90.000,00 15 0,80 3,00 0,20 20.000,00 80.000,00

100.000,00 10% 10.000,00 90.000,00 15 0,75 3,75 0,25 25.000,00 75.000,00

100.000,00 10% 10.000,00 90.000,00 15 0,70 4,50 0,30 30.000,00 70.000,00

100.000,00 10% 10.000,00 90.000,00 15 0,65 5,25 0,35 35.000,00 65.000,00

100.000,00 10% 10.000,00 90.000,00 15 0,60 6,00 0,40 40.000,00 60.000,00

100.000,00 10% 10.000,00 90.000,00 15 0,55 6,75 0,45 45.000,00 55.000,00

100.000,00 10% 10.000,00 90.000,00 15 0,50 7,50 0,50 50.000,00 50.000,00

100.000,00 10% 10.000,00 90.000,00 15 0,40 9,00 0,60 60.000,00 40.000,00

100.000,00 10% 10.000,00 90.000,00 15 0,30 10,50 0,70 70.000,00 30.000,00

100.000,00 10% 10.000,00 90.000,00 15 0,20 12,00 0,80 80.000,00 20.000,00

100.000,00 10% 10.000,00 90.000,00 15 0,15 12,75 0,85 85.000,00 15.000,00

100.000,00 10% 10.000,00 90.000,00 15 0,00 15,00 1,00 100.000,00 0,00

TABLA DEL VALOR ACTUAL MÉTODO DE ASALICO
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VR n
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(UM)
Bdep
(UM)

v u

(año)
vu r

(%)
e a (año) D i

(%)
DA i

(UM)
VAASAM i

(UM)
100.000,00 10% 10.000,00 90.000,00 15 100,00 0,00 0,00 0,00 100.000,00

100.000,00 10% 10.000,00 90.000,00 15 0,95 0,75 0,05 4.500,00 95.500,00

100.000,00 10% 10.000,00 90.000,00 15 0,90 1,50 0,10 9.000,00 91.000,00

100.000,00 10% 10.000,00 90.000,00 15 0,85 2,25 0,15 13.500,00 86.500,00

100.000,00 10% 10.000,00 90.000,00 15 0,80 3,00 0,20 18.000,00 82.000,00

100.000,00 10% 10.000,00 90.000,00 15 0,75 3,75 0,25 22.500,00 77.500,00

100.000,00 10% 10.000,00 90.000,00 15 0,70 4,50 0,30 27.000,00 73.000,00

100.000,00 10% 10.000,00 90.000,00 15 0,65 5,25 0,35 31.500,00 68.500,00

100.000,00 10% 10.000,00 90.000,00 15 0,60 6,00 0,40 36.000,00 64.000,00

100.000,00 10% 10.000,00 90.000,00 15 0,55 6,75 0,45 40.500,00 59.500,00

100.000,00 10% 10.000,00 90.000,00 15 0,50 7,50 0,50 45.000,00 55.000,00

100.000,00 10% 10.000,00 90.000,00 15 0,40 9,00 0,60 54.000,00 46.000,00

100.000,00 10% 10.000,00 90.000,00 15 0,30 10,50 0,70 63.000,00 37.000,00

100.000,00 10% 10.000,00 90.000,00 15 0,20 12,00 0,80 72.000,00 28.000,00

100.000,00 10% 10.000,00 90.000,00 15 0,15 12,75 0,85 76.500,00 23.500,00

100.000,00 10% 10.000,00 90.000,00 15 0,00 15,00 1,00 90.000,00 10.000,00

TABLA DEL VALOR ACTUAL MÉTODO DE ASALICO MODIFICADO
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100.000,00 10% 10.000,00 90.000,00 15 100,00 0,00 0,00 0,00 100.000,00

100.000,00 10% 10.000,00 90.000,00 15 0,95 0,75 0,05 4.500,00 95.500,00

100.000,00 10% 10.000,00 90.000,00 15 0,90 1,50 0,10 9.000,00 91.000,00

100.000,00 10% 10.000,00 90.000,00 15 0,85 2,25 0,15 13.500,00 86.500,00

100.000,00 10% 10.000,00 90.000,00 15 0,80 3,00 0,20 18.000,00 82.000,00

100.000,00 10% 10.000,00 90.000,00 15 0,75 3,75 0,25 22.500,00 77.500,00

100.000,00 10% 10.000,00 90.000,00 15 0,70 4,50 0,30 27.000,00 73.000,00

100.000,00 10% 10.000,00 90.000,00 15 0,65 5,25 0,35 31.500,00 68.500,00

100.000,00 10% 10.000,00 90.000,00 15 0,60 6,00 0,40 36.000,00 64.000,00

100.000,00 10% 10.000,00 90.000,00 15 0,55 6,75 0,45 40.500,00 59.500,00

100.000,00 10% 10.000,00 90.000,00 15 0,50 7,50 0,50 45.000,00 55.000,00

100.000,00 10% 10.000,00 90.000,00 15 0,40 9,00 0,60 54.000,00 46.000,00

100.000,00 10% 10.000,00 90.000,00 15 0,30 10,50 0,70 63.000,00 37.000,00

100.000,00 10% 10.000,00 90.000,00 15 0,20 12,00 0,80 72.000,00 28.000,00

100.000,00 10% 10.000,00 90.000,00 15 0,15 12,75 0,85 76.500,00 23.500,00

100.000,00 10% 10.000,00 90.000,00 15 0,00 15,00 1,00 90.000,00 10.000,00
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DE LOS VALORES DE LOS FACTORES DE AJUSTE

GARCÍA LÓPEZ(2010)
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GARCÍA LÓPEZ(2010)



Enfoque
Factores de Ajuste

Dmant Dtec Dmerc

VAL SI SI SI

VAK SI SI SI

VAR SI SI SI

VAPC SI SI SI

VASM NO NO SI

VAHC NO SI SI

VAAS SI SI SI

DE LOS ENFOQUES Y LOS FACTORES DE AJUSTE
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DE L EJEMPLO DE APLICACIÓN - VARIABLES

Descripción Valor

Costo de Reposición a Nuevo 778.400,00 Bs.

Edad Efectiva 4 años

Vida Útil 20 años

Estado Aparente Mantenimiento Bueno

Condición de Obsolescencia Sensible

Condición de Mercado Bueno

Condición de Conservación Bueno

Carga de Trabajo Normal



DEL EJEMPLO DE APLICACIÓN - RESULTADOS

Variables LINEA
RECTA KUENTZLE ROSS Variables SMIEC

Crn= 778.400,00778.400,00778.400,00 Crn= 778.400,00

ea= 4,00 4,00 4,00 ea= 4,00

vu= 20,00 20,00 20,00 vu= 20,00

Dman= 95,00 95,00 95,00 A= 40%

Dtec= 95,00 95,00 95,00 B= 40%

Dmerc= 100,00 100,00 100,00 C= 20%

r= 10% 10% 10% FC= 0,05

VA= 576.054,92677.215,78626.635,35 FO= 15%

VASM= 677.208,00

Crn
(Bs.)

r
(%)

vu
(años)

ea
(años)

F. M.
(adim)

F. T.
(adim)

F. Caires
(adim)

F.Tecn.
(%)

F.Merc.
(%)

VACH
(Bs.)

778.400,00 10,00 20 4 10 10 0,81 95 100 599.368,00
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PROGRAMACIÓN: Sixto Reyes (2010)



TABLA N° 1: RESUMEN DE LOS VALORES 
CALCULADOS - DETERMINÍSTICOS

MÉTODOS DEPRECIACIÓN
(adm.)

FACTOR 
ACTUAL 
(adim)

FACTOR 
AJUSTE

(adim)

VALOR 
ACTUAL

(Bs.)

DIF
Base VAL

LINEA RECTA 0,18 0,82 0,90 576.054,92 0%

KUENTZLE 0,04 0,96 0,90 677.215,78 18%

ROSS 0,11 0,89 0,90 626.635,35 9%

SMIEC 0,13 0,87 1,00 677.208,00 18%

HCAIRES 0,19 0,81 0,95 599.368,00 4%



PREGUNTAS POR  RESPUESTAS

¿Cuál el nivel de confianza de esos
valores?
¿Cómo se hizo la apreciación directa de
los factores?
¿Se utilizaron instrumentos de
medición?
¿Los resultados determinísticos son la
absoluta verdad?
¿Ese valor es definitivo?
¿Pueden plantearse una simulación de
escenarios para valores
probabilísticos?



Descripción Fundamento

Edad Efectiva
Fecha de compra por facturas y otros documentos.
Observación directa tasador. Personal de
mantenimiento. Registro Contable.

Vida Útil Tablas especializadas de otros países. Criterio del
tasador. Personal de mantenimiento de la empresa.

Valor de rescate Tablas especializadas y criterio del tasador. Personal
de mantenimiento de la empresa.

Mantenimiento Observación directa del tasador. Personal de
mantenimiento. Instrumento de medición.

Carga de Trabajo Observación directa del tasador. Personal de
Producción. Instrumento de medición.

Obsolescencia Comparación de precios con base en avances
técnicos. Instrumento de medición.

Mercado Empresas comercializadoras. Observación directa del
tasador. Instrumento de medición.

Seguridad Industrial
Observación directa del tasador. Personal de Higiene y
Seguridad Industrial de la Empresa. Instrumento de
Medición.

VISIÓN CRÍTICA DE LOS FACTORES APRECIATIVOS 



TABLA DE VIDAS ÚTILES - USA





Máquinas universales en la empresa 
metalmecánica

Mínimo Máximo

Tornos mecánicos 15 20

Cepillos 15 25

Fresas 12 20

Electroerosión 10 15

Prensas hidráulicas 20 25

Taladros radiales 20 25

Máquinas universales para su uso en 
mantenimiento

Mínimo Máximo

Tornos mecánicos 20 25

Cepillos 20 25

Fresas 15 25

Electroerosión 10 15

Prensas hidráulicas 20 25

Taladros radiales 20 25
Fuente: Curso básico de Ingeniería Legal (Abunahman, 2006)

TABLA DE VIDAS ÚTILES - BRASIL



Mantenimiento Factor

Nulo 0

Mínimo 5

Normal 10

Riguroso 15

Perfecto 20

Carga de Trabajo Factor

Nulo 0

Leve 5

Normal 10

Fuerte 15

Extrema 20
Fuente: Método del Ing. Hélio de Caires

FACTORES MÉTODO ING. HÉLIO DE CAIRES

¿Cómo se puede ser tan exacto en seleccionar 
los factores?



VALOR DE SALVAMENTO (Salvage Value)



SIMULACIONES DE ESCENARIOS PROBABILÍSTICOS

Es un programa que permite realizar simulaciones
probabilísticas, permitiendo obtener gráficas cuadros y
reportes para entender y presentar efectivamente los
resultados.

El método de Montecarlo es el nombre con que se designa
un procedimiento de simulación basado en la utilización de
números aleatorios.

Es una técnica cuantitativa que hace uso de la estadística para imitar,
mediante modelos matemáticos, el comportamiento aleatorio de sistemas
reales no dinámicos, muestreando al azar las variables.



EJEMPLO DE APLICACIÓN DE SIMULACIÓN



VALR
LINEA RECTA

Crn= 778.400,00
ea= 4,00

vu= 20,00

Dman= 95,00

Dtec= 95,00

Dmerc= 100,00

r= 10%
Va= 576.054,92

VAK
KUENZTLE

Crn= 778.400,00
ea= 4,00

vu= 20,00
Dman= 95,00
Dtec= 95,00

Dmerc= 100,00
r= 10%

Va= 677.215,78

VAR
ROSS

Crn= 778.400,00
ea= 4,00

vu= 20,00
Dman= 95,00
Dtec= 95,00

Dmerc= 100,00
r= 10%

Va= 626.635,35

VAHC
Crn

(Bs.)
r

(%)
vu               

(años)
ea

(años)
Fact. M
(adim)

Fact. T
(adim)

F          
(adim)

F.Tecn.
(%)

F.Merc.
            (%)

VALOR ACTUAL  
(Bs.)

778.400,00 10,00 20,00 4,00 10 10 1,00 95,00 100,00 568.763,77

SMIEC VASM
Crn= 778.400,00
ea= 4,00

vu= 20,00
A= 40%
B= 40%
C= 20%
FC= 0,05
FO= 15%

Va= 677.208,00

APLICACIÓN DE SIMULACIÓN EN VALUACIÓN DE MÁQUINAS

MÉTODOS DEPRECIACIÓN FACTOR ACTUAL FACTOR AJUSTE VALOR ACTUAL
LINEA RECTA 0,18 0,82 0,90 576.054,92
KUENZTLE 0,04 0,96 0,90 677.215,78
ROSS 0,11 0,89 0,90 626.635,35
SMIEC 0,13 0,87 1,00 677.208,00
HCAIRES 0,19 0,81 0,95 598.698,71

TABLA RESUMEN DE LOS VALORES CALCULADOS DETERMINÍSTICOS



RESUMEN DE LOS VALORES PARA LAS
SIMULACIONES EN CRYSTALL BALL ®

Variable: ea Forma de la Distribución

Tipo de distribución: Normal

Media 4

Desviación Estándar 0,50

Variable: vu

Tipo de distribución: Normal

Media 20

Desviación Estándar 2

Variable Dmant

Tipo de distribución Triangular
Mínimo 85,00

Más Probable 95,00

Máximo 100,00



Variable Dtec Forma de la Distribución
Tipo de 

distribución Triangular

Mínimo
90,00

Más Probable 95,00

Máximo 100,00

Variable Dmerc

Tipo de 
distribución Triangular

Mínimo 80,00

Más Probable 90,00

Máximo 100,00

RESUMEN DE LOS VALORES PARA LAS
SIMULACIONES EN CRYSTALL BALL ®



RESULTADOS PROBABILÍSTICOS – CRYSTALL BALL ® EN EXCEL ®



RESULTADOS PROBABILÍSTICOS



RESULTADOS PROBABILÍSTICOS



RESULTADOS PROBABILÍSTICOS



RESULTADOS PROBABILÍSTICOS



MÉTODOS MÍNIMO
(Bs.)

MEDIO
(Bs.)

MÁXIMO
(Bs.)

DESVIACIÓN
(Bs.)

LINEA RECTA 352.481,93 508.349,37 648.880,28 35.735,84

KUENTZLE 455.227,23 597.952,15 737.064,28 36.936,41

ROSS 405.939,38 553.076,49 688.934,27 35.913,76

SMIEC 545.948,07 635.605,02 708.053,18 22.202,02

HCAIRES 374.140,83 536.918,69 669.749,07 35.420,90

MÉTODOS MÍNIMO
(Bs.)

MEDIO
(Bs.)

MÁXIMO
(Bs.) N.C.

LINEA RECTA 462.365,51 508.349,37 554.896,59 80%

KUENTZLE 549.968,87 597.952,15 645.353,58 80%

ROSS 506.500,07 553.076,49 599.534,31 80%

SMIEC 605.261,80 635.605,02 663.565,20 80%

HCAIRES 491.427,13 536.918,69 582.685,67 80%

TABLA N° 2: RESUMEN DE LOS VALORES CALCULADOS –
PROBABILISTICOS - CON AJUSTES

TABLA N° 3: RESUMEN DE LOS VALORES CALCULADOS –
PROBABILISTICOS – CON AJUSTES Y NIVEL DE CONFIANZA



MÉTODOS VAD
(Bs.)

VAP 
(Bs.)

REL
VAP/VAD

LINEA RECTA 576.054,92 508.349,37 -11,75%

KUENTZLE 677.215,78 597.952,15 -11,70%

ROSS 626.635,35 553.076,49 -11,74%

SMIEC 677.208,00 635.605,02 -6,14%

HCAIRES 598.698,71 536.918,69 -10,32%

TABLA N° 4: RESUMEN COMPARATIVO DE LOS RESULTADOS



GRÁFICO COMPARATIVO DE LOS RESULTADOS
(DETERMINÍSTICOS Y PROBABILÍSTICOS)



Cuando no se cuente con información confiable
sobre la edad cronológica o se asuma una edad
efectiva de la maquina tasable, es muy importante
que se analicen escenarios probabilísticos con base
en un rango de valores para mitigar los riesgos de
sub-valuación o sobre-valuación de los bienes.

CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES



Igualmente este procedimiento analizado para
obtener valores aleatorios es válido para la utilización
de rango de valores para los coeficientes
representativos de los estados de mantenimiento, de
conservación, de trabajo, de tecnología y de
mercado.

De gran utilidad cuando no se disponga de un
instrumento de medición que mitigue la subjetivad del
tasador en la apreciación de los diferentes factores
que se emplean en las metodologías de valuación de
máquinas y equipos.

CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES



Con base en lo antes expuesto se demuestra que la
estimación de valores probabilísticos permite tomar la
mejor decisión a la hora de valuar una máquina ya que el
tasador cuenta con valores puntuales e intervalares, que
tendrá que considerar para sincerar la selección del valor
que más se ajuste a las condiciones que presenta la
máquina tasable y a las del mercado de bienes usados.

CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES
CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES



El tasador que es un hombre de mercado, tiene que estar
al día con el movimiento de las ofertas de máquinas y
equipos (mercado primario y secundario), lo que le
garantizará tener una visión generalizada del
comportamiento de los precios, que aunado al uso de
escenarios probabilísticos para el cálculo del valor, le
permitirá obtener resultados satisfactorios en sus
tasaciones.

CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES
CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES



CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES


